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Objet : Opération Gagarine Truillot & Ivry sur Seine, déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU d’IVRY
SUR SEINE

Monsieur le Président,

Par courrier du 14 mars 2022 vous nous avez adressé le projet de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU d’Ivry-sur-Seine avec la ZAC Gagarine Truillot
dont TEPPAORSA est 'aménageur.

En effet, le PLU d’Ivry-sur-Seine, dans sa rédaction actuelle, ne permet pas la réalisation
de la ZAC. Le projet de déclaration de projet rend le PLU compatible avec la majorité
des spécificités de la ZAC Gagarine Truillot.

Jattire votre attention sur la nécessité de mettre a jour des cartes des OAP :

-« Gagarine/Truillot » : les « principes de voies a créer » et « principes de
liaisons pour modes actifs a créer » doivent étre spatialement ajustés pour étre
compatible avec le plan de voirie de la ZAC

-« Cheminements piétonniers d’Ivry-sur-Seine — zoom sur le secteur
Gagarine/Truillot » : le « cheminement piéton sur parcelle privée & créer ou a
rendre accessible au public » doit &tre complété pour etre compatible avec le
plan de voirie de la ZAC

Par ailleurs, plusicurs modalités de collecte des déchets sont envisagées sur la ZAC, soit
par collecte traditionnelle ou bien par bornes d’apport volontaire.

En cas de mise en place d'une collecte traditionnelle par bacs, il est nécessaire d’adapter
le réglement du PLU pour ne pas impacter le projet urbain décrit dans la partie 2. du
sous-dossier 1 « déclaration de projet ».

Les modifications & apporter sont les suivantes :

- Article UR 4.3.1:
o Autorisation d’implantation des locaux poubelles en sous-sol
o Autorisation de réaliser des aires de présentation pour la collecte
depuis I'espace public
- Article UR 12.3 : modification du nombre d’emplacements minimum requis
pour les batiments a usage d’habitation
o Rédaction actuelle : 1 place de stationnement automobile par tranche
de 100 m2 de SDP (minimum) et 1 place de stationnement automobile
par tranche de 130 m2 de SDP (minimum) pour le logement social
dans la limite d’'une place de stationnement par logement
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o Rédaction adaptée au projet : 1 place de stationnement automobile
par tranche de 115 m2 de SDP (minimum) et 1 place de stationnement
automobile par tranche de 150 m2 de SDP (minimum) pour le
logement social dans la limite d’une place de stationnement par
logement

Pour finir nous rappelons que la largeur minimale souhaitée pour la zone de
dégagement des places de livraison est de 5,5m.

Afin de pouvoir mettre en ceuvre la ZAC Gagarine Truillot, je vous prie de bien vouloir
intégrer ces remarques sur le projet de déclaration de projet aprés I'enquéte publique
qui se tiendra en mai 2022.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, 'expression de figs salutations distinguées.

Mari
Difectricd\de projets

Copie — Ville d'Tvry-sur-Seine
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