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ETAT DE PRESENCE A [ OUVERTURE DE SEANCE

Nombre de membres composant le Conseil .....coorrmmrrcccrnnnns 45
Nembre de Conseillers en exercice ..., 45
Présents. oo 27
Absents représentés 14
1

AbSents eXCUSES oo
Absents non excusés

L'AN DEUX MIL DIX SEPT, LE VINGT ET UN DECEMBRE & VINGT HEURE, le Conseil Municipal de la Ville d'Ivry-sur-Seine
s'est réuni en assemblée sous la présidence de Monsieur Philippe BOUYSSOU, Maire, & la suite de la convocation qui lui a é1é
odressée le 15 décembre 2017 conformément a la procédure prévue par f'article L.2121-17 du code général des collectivités

territoriales.

ETAT DE PRESENCE AU COURS DU CONSEIL

CeResENTS ]

M. BOUYSSOU, MARCHAND, BELABBAS, Mme PETER, MM. PRAT, RHOUMA (jusqu'au vote du vezu), Mime GAMBIASIO,
#h. BEAUBILLARD, Mmes SEBATHI, BERNARD Méhadée (a partir du point A), M. MOKRANI adjoints au Maire,

M. RIEDACKER, Mmes POLTAN, LESENS, SPIRO, M. CHIESA, Mme RODRIGO, MM. ALGUL, HEFAD (a partir du veeu), Mmes
OUDART, MACEDO, PAUPON, MTSSLTN, 4PPOI ATRF | F FRANG, ANDRIA. PHILIPPE (& partir du veeu), M. BOUILLAUD,

AUBRY, Mme BERNARD Sandrine, conseillers municipoux.

]

thme WOJCTECHOWSKI, adjointe au Maire, représentée par M. MARCHAND,

fhme BERNARD Méhadée, adjointe au Maire, représentée par M. BOUYSSOU (jusquay vote du veeu),
Mme VIVIEN, adjointe au Maire, représentée par M. CHIESA,

M. MAYET, adjoint au Maire, représenté par Mme SPIRO,

M. RHOUMA, adjoint au Maire, représenté par M. HEFAD (a partir du point A),

Mme ZERNER, conseillére municipale, représentée par Mme PETER,

. MARTINEZ, conseiller municipal, représenté par M. RLEDACKER,

thme PIERON, conseillére municipale, représentée par M. BEAUBILLARD,

Mme SIZORN, conseillére municipale, représentée par Mme MISLIN,

#. SEBKHI, conseiller municipal, représenté par Mme OUDART,

Mme KIROUANE, conseillére municipale, représentée par M. MOKRANL,

M. TAGZOUT, conseiller municipal, représenté par M.ALGUL,

M. ZAVALLONE, conseiller municipal, représenté par Mme SEBATHI,

M. ATT AMARA, conseiller municipal, représenté par M.BELABBAS,

M. VALLAT SIRTYOTHA, conseiller municipal, représenté par Mme BERNARD Sandrine.

M. HEFAD, conseiller municipal (jusquiau vote du compte-rendu des débats).
Mme PHILIPPE, conseillére municipale (jusqu'au vote du compte-rendu des débats),

Mme POURRIOT, cotiseillere municipale,
Mme BAILLON, conseillére municipale.

ABSENTS REPRESENTES .|

ABSENT EXCUSE . o~

BSENTS NOW EXCUSES. ]

Lesquels forment la majoriié des membres en exercice et peuvent valablement délibérer en exécution de 1'article L.2121-17 du

code général des collectivités territoriales.

Le Président de I'Assemblée ayant ouvert la séance, il a été procédé en conformité d l'article L.2121-15 du code précité a
{'élection d'un secrétaire,
Mme PETER ayant réuni la majorité des suffrages est désigrée pour remplir ces fonctions qu'elle accepte.
(34 voix pour et 7 abstentions : MM. BOUILLAUD, AUBRY, VALLAT SIRIYOTHA, Mmes APPOLAIRE, LE FRANC, ANDRIA,
BERNARD Sandrine)
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URBANISME

15) Quartier Ivry-Port

Opération immobilitre site imprimeries « Le Monde »
Convention de Projet Urbain Partenarial

LE CONSEIL,

sur 1a proposition de son président de s¢ance,

vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2121-29,

vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 332-1 1-3 et L.332-11-4,

sme de la Commune modifié en dernier lieu par délibération du

vu le plan local d’urbani
Scine Bievre (EPT GOSB) du 27

Conseil de territoire de I’établissement public territorial Grand-Orly
juin 2017,

vu Parrété préfectoral &’instauration d’un périmeétre d*étude du 2 mars 2015,

vu sa délibération du 17 novembre 2016 fixant 4 20 % e taux de la part communale de la
taxe d’aménagement sur les secteurs Colonel Fabien-Maurice Gunsboug/Est,

vu le projet de construction présenté par les promoteurs Linkcity IDF/Poly-cités/Nexity
Seeri portant sur la réalisation d’un programme immobilier mixte d’environ 45 000 m?,

considérant que ladite opération génére d’importants besoins en équipements publics,

vbain partenarial et son périmétre entre la

vu le projet de convention de projet u
polycités/ Nexity Seeri, ci-annexeé,

collectivité et le groupement de promoteurs Linkeity D]

vu le budget communal,

DELIBERE

par 37 voix pour et 6 abstentions

ARTICLE 1: EMET un avis favorable au projet de convention de Projet Urbain
Partenarial entre lc représentant de I’Etat, le territoire Orly Rungis Scine Biévre, la Ville et le
groupement de pramoteurs Linkeity IDE/Polycités/Nexity Seeri, sur le site dit « L.e Monde », délimité
par le boulevard du Colonel Fabien, la limite parccllaire a Iest, la roe Maurice Gunsbourg ¢ le futur
« cours » & Pauest, soit la parcelle AZ 80 dans sa partie hors ZAC.

ARTICLE 2 : DEMANDE au Conseil territorial Grand-Orly Seine Biévre de donner un
avis favorable au projet de convention de PUP et & son périmetre avee le groupement de promoteurs
Linkeity IDI/polycités/Nexity Seeri afin de demander au Préfet de prendre un arrété et de signer la

convention.

ARTICLE 3: PRECISIE dans son avis, quen application de Particle 1.332-11-4 du code
la convention sont exclues du champ

de I'urbanisme, les constructions édifides dans le périmetre de
jant une durée de 10 ans, & compter

d>application de la part communale de la taxe d’aménagement peng
de PPaffichage en mairie de la mention de la signature de la convention.
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ARTICLE 4: DIT que les recettes en résultant seront constatées au budget communal.

ARTICLE 5 : PRECISE que les ampliations de la présente délibération seront affichées
au si¢ge de PEPT GOSB et en Mairie pendant un mois avec indication du lieu ot la mise & disposition
du public du dossier est effectuée et un avis de fa mention de la signature de PUP sera ¢tabli aprés
transmission de la délibération au contrdle de 1égalité et sera affiché pendant un mois, et publiée au

recueil des actes administratifs.

TRANSMIS EN PREFECTURE
LE 7 8 DEC. 201

RECU EN PREFECTURE

LE

PUBLIE PAR VOIE D’AFFICHAGE
LE 27 DEC 2017

Et apres fectuse,
Les Mebres ont signé
(les signatuses suivent)

LE MSIRE DIVRY-SUR-SEINE.
Pour fe Maire. lagent copaaat defégus.
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CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

En application des dispositions des articles 1,332-11-3 et 1..332-11-4 du code de
I’urbanisme, la présente convention est conclue

ENTRE :
Le¢ préfetdu Val de Marne, compétent en Opération d’Intérét National

ID’unc premicre part,

Létablisscment Public Grand Orly Seine Bitvre
Représentée par Monsieur Michel LEPRETRE, diment habilit¢ a cet cffet par

délibération du Conseil ferritorial en date du [ ],

Ci-aprés dénormumé « la Collectivité »
D’une deuxiéme part,

ET:

La commune d’Ivry-sur-Seine, représentée par son Maire en exercice, Monsieur Philippe
BOUYSSOU, diiment habilité a cet effet par délibération du’Corniseil Municipal en date
du 21 décembre 2017, :

Ci-aprés dénommée « la Commune »

D*une troisicme part,

ET:

La société dénommée LINKCITY I1LE-DE-FRANCE sociélé par actions simplifides
représentée par Loic MADELINE, Directeur Général Adjoint, ou foule société quielle se
substituerait détenue par LINKCITY . ILE-DE-FRANCE. POLYCITES socicié
représentée par Marc AMZALLAG, Président; et SEERI, société représentée par Loic
BLONS, Directeur Générale Agence Sud

Représentées par :

Ci-apres dénommées « le Construcieur »

D une quatniéme part,

Ci-aprés dénommées ensemble les Parties.

Ville d'lvry-sur-Seine
Convention de Projet Urbain Partenarial
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IL EST EXPOSE CE QUI SUIT

La présente convention de projet urbain partenarial a pour objet de définir les modalités de la
prise en charge financiére correspondant aux besoins en équipements publics dont la
réalisation par la Collectivité est rendue nécessaire par I’opération de construction ci-aprés
décrite sise 12 rue Maurice Gunsbourg (ci-aprés le « Sife ») en plus de ses ¢quipements
propres. Le projet s’implante sur I"assictte fonciére composée des parcelles cadastrales AZ80

el AZ82.

Le site derniérement occupé par les activités d’impression du Groupe Le Monde, dont il est
propriétaire, a fait objet d’un arrét définitif’ d’activité en septembre 2015.

Dans le cadre d’une consultation initiée par le propriétaire, les opérateurs immobiliers
LINKCITY He-De-France et Poly-Cités, ont manifesté un intérét pour la réalisation, sur le
site, d’une opération immobiliére mixte. LINKCITY lle-de-France et Poly-Cités ont éé
retenus comme opérateurs en charge du programme immobilier, suite 4 quol une promesse
de vente a été signée. Par la suite, Nexity SEERI a rejoint le groupement de consfructeurs, au
vu de la taille importante du projet ct de sa complexité.

La Collectivité a accompagné le processus d’¢élaboration d’un projet de reconversion de cet
ancien site industriel, au ceeur du quartier en mutation en grande partie couverl par la ZAC
Ivry-Confluences. Etant précisé que le Site ne fait pas partie du périmétre de la ZAC Ivry-
Confluences.

L opération immobiliére globale projetée prévoit la réalisation d’un programme global
prévisionnel de construction d’environ 43 000 m? de surface de plancher de la construction
comprenant environ 370 logements familiaux (ci-aprés le « Programme de Construction »).
Il est ici précisé, a ftitre indicatif, que le calendricr prévisionnel de réalisation de du
Programme de Construction s’échelonne sur Ja période 2018-2021.

Le programme de construction au regard de son importance, nécessite, en plus de ses
équipements propres, du fait de Parrivée de nouveaux habitants et actifs, des besoins
particuliers en matiére d’équipements publics scolaires et sportifs.

La prise en charge financiére correspondant aux besoins des équipements publics dont la
réalisation par la Collectivité est renduc nécessaire par le programme de construction, a
conduit les Parties 4 envisager la signature d’une convention de projet urbain partenarial,
dans le cadre des dispositions de Iarticle L. 332-11-3 du Code de PPurbanisme.

Villémci"lvry—ga—Seiné”Q site des anciennes impri%éries du Monde
Convention de Projet Urbain Partenarial (PUP)
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CECIEXPOSE, 1. A ITE CONVENU CE QUI SUI'T

ARTICLE 1: OBJET DE LA PRESENTE CONVENTION

La présente convention constitue une convention de projet urbain partenarial (PUP) régie par
les dispositions des articles 1..332-11-3, L.332-] j-4, R.332-25-1, R.332-25-2 et R.332-25-3

du code de PPurbanisme.

Elle a pour objet de déterminer les conditions ef modalités de prise en charge par lc
Constructeur, au sein du périmétre déterminé 3 Particle 2 ci-aprés, d’une partie du coiit des
équipements publics nécessités par le Programme de Construction.

Efle sera exéeutoire, une fois signée par ’ensemble des partics, 4 compter de sa notification
au représentant de ’Etat dans le département et de PPaccomplissement par la Collectivité des
mesures de publicité prévues a ’article R.332-25-2 du code de P'urbanisme.

ARTICLE 2 : PERIMETRE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL

1% £ .

Le périmétre de la présente convention du projet urbain partenarial est délimité sur le plan
figurant en Annexe | des présentes.

Le périmdtre de la présente convention est inclus da
partenarial défini par la partie hors ZAC de la parcelle cadastrale AZ80.

ns le périmétre du projet urbain

ARTICLE 3 : PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS

L opération immobilicre globale projetée dans le périmétre du PUP prévoit la réalisation
d’un Programme de Construction d’environ 43 000 m* de surface de plancher de la
construction comprenant environ 370 logements familiaux.

Il est ici précisé, 4 titre indicatif, que la réalisation de cette opération devrait s’échelonner sur

la période 2018-2021.

ARTICLE 4: EQUIPEMENTS PUBLICS INDUITS PAR LE PROGRAMME DE
CONSTRUCTION

Les équipements publics générés par le Programme de Construction (équipement scolaire et
équipement sportif) sont représentés sur le plan figurant en Annexe 2 des présentes.

A ce jour, deux sites sont pressentis pour la localisation de I’équipement scolaire; en tout état
de cause, I’équipement scolaire devra étre réalisé dans un rayon de 750 metres autour du
Site.

4.1.- Nature des équipements publics

Le Programme de Construction nécessite Ja réalisation des équipements publics suivants :

- Equipement scolaire

Ville d'lv»r\y-sur-séiﬁt;e_ - site des anclennes imprimeries du Monde
Conveniion de Projet Urbain Partenarial (PUP)
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Lc programme de construction totalise environ 370 logements familiaux. En prenant en
compte un ratio dc 0,4 enfant par ménage en dge d’élre scolarisé en maternelle ot
élémentaire, le nombre d’cnfants & scolariser en maternelle e ¢lémentaire dans ce secteur
augmentera de 148 enfants environ.

Ainsi, sur fa base de 28 enfants par classe, lc projet nécessite la réalisation de 5,3 classes
supplémentaires arrondi & 5 classes du fait de Parrivée de nouveaux enfants en dge d*étre

scolarisés sur le secteur.

- Equipement sportif

Un nouvel équipement sportif est programmé aux abords du parc de la confluence, afin de
répondre aux besoins de Pensemble des nouveaux habitants du quartier. Cet équipement est
financé & hauteur de 50 % par la ZAC Ivry Confluences, les 50 Y% restants de I"équipement
étant financés par la Commune en complément du financement de la ZAC, en raison du large
rayonnement de 1’équipement a I’échelle de tout le quartier Iviy Port.

4.2- Cofit des équipements publics

Les équipements publics susvisés seront réalisés par la Commune ou, le cas échéant, dans le
cadre d’une maitrisc d’ouvrage de I’aménageur prévue dans le cadre de la concession
d’aménagement de fa ZAC lvry Confluences

Le coiit d’une classe est estimé a 890 400 €, espaces annexes COMPpIis.

1’¢équipement sportif programmé sur le quartier Ivry Port représente un investissement de
8 100 000 € (montant estimé au titre du Programme des Equipements Publics de la ZAC Tvry

Confluences).

ARTICLE S: PART DU COUT DES EQUIPEMENTS PUBLICS MIS A LA
CHARGE DU CONSTRUCTEUR

e Lec coiit de réalisation de I’équipement scolaire pris en charge par le
Constructeur

Le coiit de réalisation des Ssalles de classe supplémentaires, entiérement financées par le
Constructeur, est évaluéa 4 452 000 € correspondant 4 un montant de 890 400 € par classe

+ espaces annexes.
Ce montant est ferme et définitif.

Jes Parties conviennent que les éventuclles subventions et aides au financement dont
pourrait bénéficier fa Commune seront affectées a la part du cofit de I’équipement gu’elle
supporte et ne viendront aucunement modifier le montant des participations dues par le

Constructeur.

¢« Le cout de réalisation de P'équipement sportif pris en charge par le
Construcfeur

Ville d'l\'rmr“)"/tsur-Seinye - site des anciennes imprirﬁer]es du Monde
Convention de Projef Urbain Partenariat (PUP)
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Le Programme de la ZAC lvry Confluences cstime le montant de Péquipement sportif a
8 100 000 € mais n’esi financé qu’a 50 % par la ZAC. Dans la mesure ou il est prévu dans le
cadre de la ZAC la réalisation de S 600 logements, pour une prise en charge de I"équipement
sportif & hauteur de 50 %, les Parties conviennent que les 370 logements réalisés dans le
cadre du Programme de Construction représentent alors 3,3% du colt de I’équipement
sportif, soit une participation a hauteur de 267 300 € & la charge du Constructeur.

Equipement Maitre d’ouviage Coit des Part du Coit prise en
public __¢quipements charge par le Constructeur
5 Salles de Commune ou 890 400 € par 100 % soit 4 452 000 €
classes Aménageur de la classe soit au total
ZAC | de4452000¢€ )
Gymnase Conumune ou §100000€ 3.3 Y% soit 267 300 €
Aménageur de la
ZAC

Au regard des principes ci-avant exposés, le colit total des équipements publics mis a la
charge du constructeur est évalu¢ 4 4 719 300 €, somme forfaitaire ef non révisable, pour une
opération immobiliere de 370 logements familiaux.

ARTICLE 6: ECHEANCIER ET MODALITES DE PAIEMENT DES
PARTICIPATIONS

Pour chacun des équipements publics, les participations seront versées selon les modalités
suivantes :

» Paiementn®]1:50% ala DROC! du Programme de Construction ; ces 50 % seront
payés par le Constructeur & la Collectivité dans les 10 jours du dépdt de la DROC du
Programme de Construction ;

«  Pajement n° 2 : 25 % & la DROC du groupe scolaire ; ces 25 % seront payés par le
Constructeur 2 la Collectivité dans les 10 jours de la réception par le Constructeur de
fa justification par la Commune de la DROC de I’équipement public

e Paiement n°3 : 25 % a la DAACT? du groupe scolaire ; Ces 25 % seront payés dans
les 10 jours de la réception par le constructeur de fa justification de la DAACT par la
Commune.

La Collectivité fera son affaire du versement & la Commune du montant payé par le
Constructeur.

Les échéances de paiement n® 2 et 3 ci-dessus ne seront dues que si le Constructeur est
propriétaire du terrain permettant {a réalisation du Programme de Construction.

ARTICLE 7 : ECHEANCIER DE REALISATION DES FEQUIPEMENTS PUBLICS

Sous réserve de l'article 5 de la présente convention, les salles de classes réalisées par la
Collectivité au titre de la présente convention devront étre en état d’accueillir des éleves au
plus tard dans un délai de 5 ans a compter de P’accomplissement des mesures de publicité de
la convention de projet urbain partenarial prévues a Particle R.332-25-2 du code de
Purbanisme. En fonction de P’évolution de la carte scolaire, il cst entendu que PPaccueil
physique des éléves ne se fera pas nécessajrement dans le nouveau groupe scolaire.

! Déclaration réglementaire d’ouverture de chantier
2 , . N P
? Déclaration attestant Pachévement de la conformité des travaux

Vilte d'lvry‘s;Jr-Seine - sifewd'é”s anci;r'meS imprimeries du Monde
Convention de Projet Urbain Parenarial {PUP)
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1’ équipement sportif sera livié au plus tard & la fin de 'annce 2027. 11 participe de la misc en
cuvre des grands équipements structurants de la ZAC Ivry-Confluences que sont le
réaménagement des berges et la livraison du parc, que cet ¢quipement cn partic financé par
la Collectivité viendra compléter.

En cas de retard de livraison des équipements publics financés par la PUP au-dela de la date
d*échéance prévue ci-avant, la Commune sera redevable envers le Constructeur d’une

pénalité d’un montant de 1000 € par mois de retard.
ARTICLE 8 : REVISION DU MONTANT DES PARTICIPATIONS

Fn cas de modification du programme de construction relative au nombre de fogements les
Parties se renconireront en vue d’apprécier les éventuelles conséquences de  ses
modifications sur les besoins en équipements publics scolaire et sportif ct de reconsidérer le
cas échéant, dans les conditions ci-aprés définies, le montant du financement des
équipements publics pris en charge par le constructeur.

Pour I*équipement scolaire, les Parties reconsidéreront le nombre d’éleves a scolariser par le
calcul suivant : nombre de logement x 0,4 = nombre d’cnfants & scolariser. Le nombre de
classe a réaliser scra déterminé en divisant le nombre ainsi fixé par 28 (28 cnfants par

classe).

Pour ’équipement sportif, lcs parties reconsidéreront le pourcentage du cout de ’équipement
sportif (8 100 000 €) pris en charge par le constructeur par le calcul suivant : (nombre de
logements familiaux x 0,5)/5600.

En cas de modification du montant du financement des équipements publics pris en charge
par le constructeur, un avenant 2 la préscnte convention sera régularisé entre les parties.

Les parties conviennent que le montant du financement des équipements publics pris en
charge par le constructeur ne sera reconsidéré que s”il a pour effet de modifier la part du cout
des équipements publics & la charge du constructeur de plus de 5 %.

La Collectivité reconnait qu’elle ne pourra plus réclamer au constructeur une augmentation
ou diminution du montant pris en charge par le constructeur au-dela de deux mois suivant la

DAACT du programme de construction.

ARTICLE 9: EXONERATION DE LA PART COMMUNALEL LA TAXYE
D’PAMENAGEMENT

Les constructions ¢difiées dans le périmétre du projet urbain partenarial seront exonérées du
paiement de la taxe d’aménagement pour une durée de 10 ans a compter de
[>accomplissement des mesures de publicité de la convention de projet urbain partenarial
prévues a larticle R.332-25-2 du code de 'urbanisme.

ARTICLE 10 : SUBSTITUTION

Le Constructeur s’engage, dans ['hypathése ot il viendrait & céder a des tiers les terrains leur
appartenant situés dans le périmetre du PUP, avec l'accord exprés de la Commune, a se
substituer lesdits tiers dans les fermes de la présente convention.

Cette substitution justifiera la conclusion d’un avenant.

Ville d‘lvry-suf-Séihe —site des anciennes imprimeries du Monde
Convention de Projet Urbain Partenarial (PUP)
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Dans Phypothése ot la Commune viendrait a refuser le ou les tiers substitués, celle-ci
s’engage & motiver son refus par de justes motifs. La Commune nc pourra s’opposer a la
substitution si elle se fait au profit de sociétés détenue par le Constructeur a hauteur de 50 %

au moins.

ARTICLE 11 : DATE D’EFFET ET DUREE

La convention de Projet Urbain Partenarial prendra effet a4 compter de sa notification au
représentant de I’Etat dans Je département et de IPaccomplissement par la Commune des
mesures de publicité prévues a Particle R.332-25-2 du code de I'urbanisme.

Elle expirera a la datc de constatation de achevement de P’ensemble des équipements
publics réalisés par la Commune et du versement des participations correspondantes par le

constructeur.

ARTICLE 12 : LISTE DES ANNEXES

Annexe 1 : Plan du Périmétre de PUP
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