APPEL A CANDIDATURE

Mise a disposition d’'un local commercial dans le centre Jeanne Hachette
91 Avenue Georges Gosnat, Ivry-sur-Seine

1. Contexte local: un pole économique et urbain aux portes de Paris a identité

forte
Ivry-sur-Seine est une ville de 65 000 habitants qui se distingue par un tissu économique
dynamique avec 32 716 emplois et 5 303 entreprises, dont 1 769 entreprises artisanales.

Historiquement marquée par son passé industriel, la ville a su maitriser son développement
avec différents projets de rénovation et d’aménagement qui visent a renforcer son
attractivité économique et résidentielle.

Ivry développe des actions de soutien au commerce de proximité et les activités a forte
valeur ajoutée sociétale ou locale.

2. Objectifs de I'appel a projet

- Dynamiser la vie locale et commerciale du centre-ville ainsi que le centre Jeanne
Hachette, patrimoine XXe s remarquable, con¢u par Rene Gailhoustet et Jean
Renaudie et connu sous le nom des Etoiles d’'lvry

- Répondre aux besoins des habitant.es en termes de services ou de produits

- Favoriser la diversité de I'offre commerciale sur I'avenue Gosnat et dans le centre
Jeanne Hachette

- S’inscrire dans une démarche qualitative et durable

3. Présentation du local d’environ 122 m? sur 3 niveaux

La Ville d'Ivry-sur-Seine propose la mise a disposition d’ un local commercial situé au 95
avenue Georges Gosnat, au rez-de-chaussée du centre Jeanne Hachette (constitué en
copropriété dont la Ville est le copropriétaire majoritaire), a proximité immédiate des
transports en commun (métro ligne 7, RER C, lignes de bus) et de nombreux commerces.
Cette copropriété en cours de redynamisation et dans laquelle la ville va implanter un
nouveau pole de services publics dont 'Espace “Démarches et Citoyen” d’ici 2028, verra donc
I'arrivée de flux journaliers importants en son sein (250 usager.eres par jour sont attendus
dans le future Espace Démarches et Citoyen).

Ce local constitue une opportunité pour implanter, sur I'artere principale, une activité
attractive au cceur du centre-ville en renouvellement, dans une commune engagée dans le
développement de son tissu économique local.

Surface du local de 122.02 m? sur 3 niveaux
- 4143 m?enrdc
- 14.55m? au ler étage
- 66.04 m?au 2éme étage

Le RDC comporte sa plus grande vitrine directement sur 'avenue Georges Gosnat avec



entrée unique sur le domaine public, obligation de transparence depuis la promenée Gérard
Philipe (intérieur du centre).
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Vue sur I'avenue Gosnat

Vue sur la promenée Gérard-Philipe, dans le centre Jeanne Hachette, un secteur a I'étude (remplacement des escaliers mécaniques)
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Equipements:

o Existant a la charge du bailleur: arrivée d’eau, électricité, sanitaires, nettoyage de
la vitrine en rdc, dép6t des enseignes, traitement de la fagade coupe-feu sur la
Promenée intérieure

e Alacharge du preneur: Aménagements intérieurs
Restrictions d’'usages pour le preneur

e Pas d’extraction possible (sauf étude et accord de la copropriété dans un temps plus
éloigné).

e Usages conformes a la réglementation incendie (notamment stockage a risque
interdit) - Local ERP de 5éme catégorie (M). Pas de stockage a I'étage, garder la
vitrine transparente.

Ressources transmises par la ville: Plan, diagnostic Amiante

Disponibilité: ler trimestre 2026, sous réserve du reclassement du centre Jeanne Hachette
avec inscription de ce local en ERP de 5e catégorie.

Conditions financiéres: loyer mensuel indicatif, Bail commercial 3/6/9 (11,24 €/m?/mois),
bail précaire, Bail commercial d’utilité sociale (4,50 €/m?/mois) ...

Visites sur prise de rdv par mail en amont (lihaddadene@ivry94.fr et
ydeniz@ivry94.fr)

4. Activités recherchées et exclues

La ville d'Ivry-sur-Seine est a la recherche une activité commerciale ou artisanale de qualité
(possibilité de concept hybride), liée a I’économie sociale et solidaire. Ainsi, la ville sera
ouverte a toute proposition qualitative, permettant une complémentarité et diversité avec
les commerces déja existants. Une attention particuliére sur le prix accessible a toutes et tous
sera apprécié.

Sont exclues:
- Activités de restauration rapide/sandwicherie - Activités bruyantes ou générant des
nuisances

- Activités de services ou tertiaires

5. Contenu du dossier de candidature

1. Lettre de motivation

2. Présentation du porteur de projet / structure (CV, statut juridique, expériences)

3. Note descriptive du projet: concept, produits ou services, cible clientele, stratégie

4. Etude de marché ou d’opportunité locale

5. Descriptif détaillé des travaux envisages et plan d’'aménagement du local (aménagement
du point de vente, zone de stockage)



6. Plan de financement prévisionnel
7. Prévisionnel d’exploitation sur 3 ans

6. Processus de sélection
e Dépobt de candidature: du 3 novembre a 9h au 9 Janvier 2026 a 17h00

e Choix du candidat: 2éme quinzaine de Janvier 2026

e Mise en oeuvre dés I'obtention, par la Ville d'Ivry-sur-Seine, du dossier de
reclassement du centre Jeanne Hachette au titre de la sécurité incendie de 'ERP (ERP
5 en lieu et place de la catégorie 1)

Le lauréat de 'AAP devra deposer une demande d’aménager (secteur ERP), une declaration
préalable de modification de fagade (service Urbanisme Réglementaire) ainsi qu'une
demande d’enseigne (service déplacement stationnement) avant toute ouverture au public.

Dépot par mail ou pour toutes questions: lihaddadene@ivry94.fr/ydeniz@ivry94.fr

Ou dépot papier a la Mairie d’Ivry-sur-Seine — Secteur Commerce, 37 rue Saint Just



