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POINT A : REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
OBJECTIFS DE LA REVISION GENERALE

Lors de sa séance du 18 déecembre 2008, le Congeitipal a prescrit sur 'ensemble de son
territoire une révision du Plan local d’urbanisméedancement de la concertation.

Cette délibération est intervenue quelques semaivast la date anniversaire des 5 ans du
PLU de 2004, qui prévoyait des périmétres de coashilité limité sur le secteur
Avenir/Gambetta (durée de validité de 5 ans). Leengin révision du PLU avec la possibilité
de sursis a statuer permettait ainsi d’assureotdirruité dans le contrdle du devenir de cette
zone.

La révision du Plan local d’'urbanisme répond adhds objectifs tels que fixés par le Conseil
municipal :

- Adapter et mettre en cohérence le document régi&aire de planification communale avec
des documents de planification supérieurs telslgugchéma Directeur de la Région lle-de-
France mais également les ambitions portées pampét@ion d’Intérét National
Orly/Rungis/Seine-Amont qui prone en particulieewonstruction soutenue de logements de
tout type pour résoudre la crise actuelle, le dgystment des transports publics, des podles
d’emplois, la préservation de I'environnement etddre de vie.

- Intégrer dans la continuité du premier objedti§ actions du Programme Local de I'Habitat
(PLH) qui visent notamment a la construction de B@@ments/an a I’horizon 2016 ce qui en
projection donne comme estimation une populati@ndion 70 000 habitants a I'horizon
2030.

- S’inscrire résolument dans une démarche de dépetoent durable, tant a I'échelle des
opérations d’aménagement que du bati, en intédeanattendus des lois sur le Grenelle de
'Environnement, les prescriptions du plan climaekgie, les propositions contenues dans les
Chartes des espaces publics et Ecoquartier apieswar le Conseil municipal du 28 juin
2012,

- Poursuivre la politique en matiere de protectionpatrimoine architectural et paysager, en
lien en particulier avec le service départemenrgalalchitectes des batiments de France,



- Repositionner dans le document général le ptojgtConfluences qui a fait I'objet d’une
révision simplifiée du PLU approuvée par délibénatilu 28 avril 2011.

- Simplifier les régles d’'urbanisme, notamment emmes de zonage (27 zones et sous-
secteurs dans le PLU actuel contre une dizaine @aR$U futur) et revisiter le reglement
pour une plus grande cohérence et lisibilité.

CONTEXTE DE LA REVISION GENERALE
Cette révision s’inscrit dans le contexte locat;iterial et |€gislatif suivant :

1) Depuis l'approbation du PLU en janvier 2004, dernier a fait I'objet de plusieurs
modifications successives et d’'une procédure disicgvsimplifiée initiée pour I'opération Ivry-
Confluences, objet d’'une ZAC créée par arrété ptéfal en date du 28 octobre 2010.

2) Le cadre général des regles d’'urbanisme et diaggment est en forte évolution a travers,
notamment :

% le projet de Schéma Directeur de la Région lle-de€e en cours de révision qui
constitue une référence pour 'aménagement etveldgpement de la Région d’ici a
2030 dans le domaine de I'organisation de I'espag@nal pour résoudre la crise du
logement, développer les transports publics, acegmgr de nouveaux pbéles de
développement et d’emplois, préserver I'environnene¢ ameéliorer le cadre de vie,

% l'opération d’Intérét National Orly/Rungis/Seine-Amt, qui fixe notamment, par
territoire, un nombre de logements et d’emploigaliser et a créer annuellement,

% les lois Grenelle 1 et 2,

% laloi du Grand Paris du 3 juin 2010.

3) Le cadre territorial avec la création au levjan2013 de la Communauté d’agglomération
Seine-Amont, dont les premiéres actions serontnmoi@nt la prescription d’'un PLH
intercommunal et d’'un Schéma de Cohérence Teal®ori

4) Le cadre communal avec un certain nombre derdents :
% réglementaires avec le Plan Climat et le Programoced de I'habitat (PLH),
% d'orientations avec les Chartes des espaces puBlicgjuartier et de I'habitat.

1/ BILAN DE LA CONCERTATION

La concertation menée tout au long de I'élaborationPLU a été confiée a un bureau
d’études extérieur afin d’objectiver la démarchdesta rendre plus légitime.

Elle s’articule en 3 phases comportant des monwathanges avec les habitants permettant
a la fois de recuelllir les avis et de communigser le projet de PLU révisé et débattre en
mettant en avant leur expertise d’'usage et en famtdeurs propositions.

Elle repose sur un déploiement de sources diveesifid'information permettant la
mobilisation de I'information autour du projet deUP

Elle prend en compte 'avis des personnes publigessciées.

L’ensemble de cette concertation a reposé sur debreuses sources dinformation
diversifiées dont on trouvera un résumé en annexgésent document.



Une concertation qui s’articule en trois phases

1) Premiere phase de concertation de juin_a décembre021 correspondant a
I'élaboration du diagnostic territorial/état initia | de I'environnement

a) Quatre réunions publiques dans les quartiers en jui 2011
Elles ont eu pour objectifs :

- de présenter la démarche du PLU,

- de présenter un bilan de 10 ans d’applicatiodu par thématique (population et habitat,
emploi et développement économique, équipementdackments et trame verte et bleue,
espaces publics),

- d'effectuer un diagnostic général et par quanpiar le biais d’'un zoom sectoriel relatif au
bilan du PLU de 2004 et des perspectives,

- de présenter la nouvelle révision du PLU en adnatrtes objectifs quantitatifs et qualitatifs y
compris le Programme Local de I'Habitat, les cantes supra communales, les documents
de référence a intégrer au PLU (plan climat, chquiaité habitat, charte des espaces publics,
charte Ecoquartier),

- de présenter le calendrier de la révision,

- de recueillir I'avis des habitants sur les objede la révision.

Elles se sont tenues sur 'ensemble des quartesta Wille et ont réuni environ une centaine
d’habitants :

- Quatrtier Ivry-Port le 9 juin 2011 a la maison deitayenneté Jean-Jacques Rousseau,

- Quartier Plateau/Monmousseau le 21 juin 2011 a Ilaison de quartier
Plateau/Monmousseau,

- Quatrtiers Petit-lvry-Louis Bertrand/Mirabeau-Sémaed22 juin 2011 au foyer Croizat,

- Quartiers Centre Ville-Marat-Parmentier le 28 jabiL1 & 'Espace Gérard Philipe.

Cette analyse avec les habitants a permis del@sgaremiéres conclusions pour ébaucher les
principes généraux de la révision.

Cette premiere phase de concertation a donné lieubdlan intermédiaire.
b) Trois balades urbainesghématiques et sectorielles en septembre et octoli2811
Les balades se sont déroulées le samedi matimsuiurée de 3 heures, et ce, en 2 temps :
- Introduction de la séance avec accueil au poirtégeart de la balade, propos sur le PLU,
rappel des objectifs de la visite, présentatiompaicours, premiers enjeux pressentis des

secteurs et des réegles,
- Parcours et arrét sur les sites a enjeux, échatglscussion sur la vision du territoire.



Elles se sont décomposées ainsi :

Une balade « morphologie urbaine » sur les frardgda RD 5 le 10 septembre 2011
(secteurs rue Charles Leroy/RB5 ZAC du Plateau et grands axes de circulation Jules
Ferry — habitat pavillonnaire et grands collectifs, Plalie Général de Gaulle> mixité
fonctionnelle et qualité des espaces publics, rumchie/impasse Roger Buessard
discontinuités urbaines, rue Hoche/avenue Henrbikme/Rue Jean Le Galled fin du
parcours).

Une balade « continuités urbaines » couloirs éigles et espaces publics le 24 septembre
2011 (rue Marcel Hartmann/rond point Dombrowski démolition et reconstruction de la
cité, espaces verts, rue Fouilloux activités , qualité des espaces publics, placen@atier

— lieux de rencontre, place Emile Guénet renouveau des espaces publics, qualité
architecturale, fin du parcours).

Une balade « requalification urbaine » aux portdégrydle 8 octobre 2011 (avenue Pierre
Sémard/porte de Vitry-> traitement de I'entrée de ville, continuité avaoville de Paris, rue
Paul Mazy/parc des Cormailles reconversion, parc urbain, place Dantenqualité des
espaces publics, avenue Maurice Thoredriches et paysages, rue Pierre et marie Curie
nouvelles constructions, cité des petits bois, Remé Villars— quartier pavillonnaire et
réserves fonciéres, fin du parcours).

A chaque fin de parcours, un temps d’échange ac@téacré avec les habitants sur les
thématiques suivantes :

- transports en communs et développement durable ;

- équipements, commerces et services de proximité ;

- espaces verts, accessibilité et partage des voiries

- reconversion de batiments industriels, habitatasdoci

Les balades ont réuni au total une trentaine dthats.

c) Trois ateliers thématiques en novembre et décemb011
L’objectif était d’initier une dynamique de réflexi collective autour du diagnostic en cours
d’élaboration pour faire émerger des constats etetigeux sur le fonctionnement de la Ville

et préparer la construction du projet.

Quel visage pour Ivry demain (le 29 novembre 2011)

L’atelier s’est déroulé en 3 temps :

- Introduction de la séance par le bureau d’études ;

- Débats autour des themes suivants : démarche drél&n du PLU, formes urbaines,
densité et espaces publics, trame verte et bléptackments, modes actifs et place de la
voiture en ville ;

- Restitution par un rapporteur désigné parmi lestigigants pour chacune des
thématiques.

Les questions ont portées sur le rle du PLU,italation avec le projet Ivry-Confluences, la
légitimité et l'indépendance des bureaux d’étuddssimnnés pour conduire la révision
générale du PLU.



Des inquiétudes ont été soulevées relatives auetpigyy-Confluences y compris les
expropriations et les démolitions, aux besoins al@dpulation actuelle, a la portée de la
parole des habitants, a la prise en compte deaxelgs a la protection de la biodiversité.

Les propositions pour le PLU ont été les suivantes

» Développer la commune sans faire table-raseedéstant et de la population actuelle ;

* Protéger les espaces verts, publics et privéstaets ;

» Multiplier les jardins partagés ;

* Favoriser la mixité sociale et fonctionnelle échelle de chaque immeuble ;

* Penser les déplacements dans une logique suprenwaale, en lien avec les territoires
VOIsins ;

* Mettre en ceuvre un véritable processus de caimertélargi, pérenne et transparent, en
amont des projets de la commune.

Quelle place pour Ivry dans la métropole (le 6 déme 2011)

L’atelier s’est déroulé en 3 temps :

- Introduction de la séance par le bureau d’études ;

- Travail thématique sur cartes puis débat autour thesnatiques abordées (un
positionnement stratégique régional, l'articulatavec les communes voisines, l'identité
ivryenne) ;

- Restitution par un rapporteur désigné parmi lestigigants pour chacune des
thématiques.

Il en ressort des questions sur le SE@Tle PLU et des inquiétudes (prolongement de la
ligne 10 du métro, projet Ivry-Confluences y corspds expropriations et les démolitions, la
desserte de transport en commun).

Les propositions pour le PLU ont été les suivantes

» Mieux desservir le territoire en transports emowin ;

» Favoriser l'intermodalité entre le bus, le RERs Imodes actifs et le métro par une
augmentation des fréquences et une synchronisgé®modes ;

* Rendre accessible la gare RER depuis le qu&taegarine ;

» Sécuriser et conserver les cheminements piétossia du centre Jeanne Hachette ;

» Développer des cheminements doux vers Alfortati€harenton-le-Pont ;

» Réaménager les voies de circulation de la Pdarteyd

* Prendre les devants sur les besoins qui vontcéfies par la densification croissante de la
métropole ;

* Protéger et valoriser la diversité ivryenne ;

 Construire un projet pour les habitants ;

* Favoriser la mixité sociale et fonctionnelle ;

* Privilégier un développement respectueux de $txit ;

» Préserver les venelles et passages existanrades copropriétés ;

 Construire une ville a échelle humaine faiteida kocial, d’animation par le commerce de
proximité, de continuités territoriales et historég, d’'engagement... ;

 Elaborer un document exigeant qui offre des sytdur permettre a la ville d’évoluer tout
en valorisant I'existant.

1SCOT : Schéma de cohérence territorial



Quel développement pour Ivry (le 14 décembre 2011)

L’atelier s’est déroulé en 3 temps :
- Introduction de la séance par le bureau d’études ;
- Débat autour des thématiques abordées (démograghidabitat, économie et
commerces, équipements, le projet Ivry-Confluenges)
- Restitution par un rapporteur désigné parmi lestigipants pour chacune des
thématiques.

Les inquiétudes ont porté a nouveau sur le proyy-Confluences y compris les
expropriations et les démolitions et le sentimenindnanque de communication (sur la
déclaration d'utilité publique notamment), les wifités du centre commercial Jeanne
hachette / Marat et des commerces, le chdmage.

Les propositions pour le PLU ont été les suivantes

* Construire un projet de renouveau pour la viéleandant aux besoins des habitants ;

* Prendre les devants sur les structures d’acpoeil personnes agées ;

 Créer des équipements dédiés aux savoirs ;

» Mettre en place une instance représentative dbgamts impliguée dans I'élaboration des
projets d’urbanisme ;

» Garantir le maintien des commerces existants ;

* Créer des emplois profitant aux chémeurs ivryens

* Favoriser la mixité et réduire les inégalités.

Les ateliers ont réuni au total environ 65 habgant
d) Réalisation d’un micro trottoir en février 2012.

Le micro trottoir s’est déroulé le mercredi février 2012 de 12h a 18h sur différents lieux
(zones d'activités d’lvry-Port et centre commerc@lai d’lvry, parc des Cormailles et
promenade des Petits Bois, centre-ville (sortiesnétro, proximité de la médiathéque et des
commerces) afin de toucher un panel de populasiqyel(étudiants, actifs, retraités, meres de
famille).

Au total une quinzaine de passants ont été int@asei partir de 3 questions :

- quels sont les atouts et les faiblesses du tegiti

- quelles sont selon vous les priorités pour les fAdchmines années (déplacements,
habitat, équipements,...) ?

- quel(s) secteur(s)?

L’'image d’'une ville agréable, conviviale est untsment partage.

Les atouts majeurs sont les actions menées ertidirate la petite enfance et de la jeunesse,
la bonne desserte des transports en commun (exa@pke quartier Ivry-port) et la proximité
avec Paris.

Les faiblesses du territoire portent sur les ditfiés rencontrées pour I'acces au logement
social, une circulation automobile concentrée dansentre-ville ainsi qu’une signalétique
peu adaptée aux piétons, le manque d’espaces verts.



Les actions prioritaires & mener par la ville deess10 prochaines années sont de plusieurs
ordres : améliorer la desserte de transport en aomar’échelle de la ville, rénover I'habitat
dégradé, valoriser la Seine et créer des pistesallgs, favoriser le développement
economique.

2) Deuxieme phase de concertation de septembre a oatel?012 correspondant a
'élaboration du projet communal & travers le Projg d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

a) Exposition a I'espace Gérard Philipe de septembre @ctobre 2012

L’exposition s’est déroulée du 21 septembre au dbwe 2012 et a consisté a présenter la
révision du PLU sous la forme de 6 panneaux (gr€esqu’un PLU, objectifs de la révision,
le calendrier de la révision, les 3 axes du Prdjgiménagement et de Développement
Durables) et d’un stand parapluie 377x256 cm (zeraagjuel et futur y compris son lexique,
carte générale et zoom sur les 6 Orientations di#agément et de Programmation), avec un
libre accés a deux écrans d’ordinateur permettaobhnexion au site Internet de la ville dans
le but de prendre connaissance du déroulé de isiogwnotamment par la mise en ligne des
divers comptes rendus de réunion et de visualisemicro trottoir réalisé aupres de la
population.

Les comptes rendus des précédentes phases detationexinsi que le PLU actuel dans son
intégralité étaient également consultables sousdbpapier.

Un registre de concertation a été mis a dispostirmpublic et deux observations y ont été
consignées.

Des permanences ont été tenues deux fois par serpamles services de la Ville afin de
répondre aux questions des habitants.

L'objectif était d’expliquer les orientations dudfet d’aménagement et de développement
durables (PADD). En effet, document cadre du PR ADD, fixe les grandes orientations

pour le développement du territoire, en intégraotamment les évolutions du contexte

francilien (SDRIF, Opération d’intérét national, aBd Paris) ainsi que les nouveaux

dispositifs issus du Grenelle de I'environnemehtomprend, en outre, certains éléments de
la Charte Ecoquatrtier.

L’exposition a permis également de présenter lemares propositions de zonage ainsi que
leur traduction réglementaire et les OrientatiodgmEnagement et de Programmation (OAP)
pour certains secteurs de la ville : entrée de/gdicteur René Villars, entrée de ville/secteur
Pierre Sémard, entrée de ville/porte de Choisyk&zhatun, secteur Place du Général-de-
Gaulle/Pierre et Marie Curie, secteur GagarinedlbtCharles Foix, entrée de ville/porte de

la Gare, Ivry-Confluences (déja existante).



b) Quatre réunions dans les quartiers au mois d’octol 2012 prenant la forme
d’'une exposition itinérante

Comme pour la premiére phase, elles se sont tetares|’ensemble des quartiers de la Ville
et se sont déroulées en 3 temps (une visite dpd&tion, une présentation et un échange
avec les habitants) :

Quartiers Centre-Ville\Marat\Parmentier, le 9 oc®B012, a I'Espace Gérard Philipe.
Quartiers Plateau\Monmousseau, le 16 octobre 2042,la maison de quartier
Plateau/Monmousseau.

Quartier Ivry-Port, le 17 octobre 2012, a la maideria citoyenneté Jean-Jacques Rousseau.
Quartiers Petit-lvry\Louis Bertrand\Mirabeau Sémaed23 octobre 2012, au foyer Croisat.

Elles ont rassemblé au total environ une centdiimebitants.

Les principaux thémes abordés lors de ces rencsoptndaient sur la densification, les projets
de transports, les circulations actives notammenfihisons est-ouest de la ville, la création
de pistes cyclables, la mixité sociale, la poliigliaménagement urbain dans le cadre de
lintercommunalité, le relogement des habitants aotps par la procédure d’expropriation
menée dans le cadre du projet Ivry-Confluenceses$pgaces verts publics y compris le futur
parc de la Confluence...

3) Troisieme phase de concertation au _mois_de mars ZDIcorrespondant a la
traduction réglementaire (orientations d’aménagemen zonage et reglement)

Cette troisieme phase de concertation a compartéi&ives :
a) Questionnaire en ligne sur le site internet de laiNe

Le questionnaire comporte 14 questions relativesgaands axes retenus par la municipalité
dans le cadre du PADD, lequel trace les grandesitations du développement urbain de la
Ville pour les 10 années a venir.

Au regard du nombre insuffisant de réponses (26)ploitation des données n’est pas
significative.

Néanmoins, une proportion importante d’habitantgejucomme insuffisant le nombre
d’espaces verts et comme trés insuffisant I'offrereatiére de commerce de proximité.

A contrario, la politique volontariste en matiere duction de la place de la voiture, de
développement et d’aménagement de pistes cyclabissque d’amélioration de la desserte
des transports en commun est jugé a I'unanimiténoesatisfaisante voire trés satisfaisante.

b) Réunion publique du 19 mars 2013

La réunion publique s’est déroulée a 18h30 a l'esp@érard Philipe autour du théme
« quelles regles d’'urbanisme pour Ivry ? ».

Les grands principes du zonage, des Orientatiohsiéhagement et de Programmation et du
reglement ont été présentes.



Les principaux themes abordés lors de cette rere@airtaient sur la délimitation des zones
faisant apparaitre un morcellement, les questienkdhauteur du bati, de I'emprise au sol
impliquant celle de linfiltration des eaux, la tjes des déchets et I'agriculture urbaine, le
risque inondation en lien avec la densificatiomméglioration des axes de transport et le
logement (problématique de la maitrise du prix duocfer liee a celle de la lutte contre la
hausse des prix du logement).

2/ ARRET DU PROJET

Le projet de PLU révisé tel qu'il est présentélednit du croisement des objectifs généraux
qui ont prévalu a sa mise en révision, d'un comtdrtal, territorial et législatif en forte
évolution, et enfin des réflexions, idées, proposg émanant des rencontres publiques de
concertation.

Certains documents majeurs du projet de PLU réyiaégni 'ensemble des documents qui
composent le PLU, traduisent ce croisement, égaildntre le souhait de développer la ville
en proposant une certaine densification et la uéltrés forte de promouvoir un cadre de vie
agréable pour ses habitants.

a) Le projet d’aménagement et de développement dulbdes (PADD)

Le Projet d’Aménagement et de Développement DusaffdDD) a déja fait I'objet d’'un
débat au Conseil municipal du mois de décembre.2012

Le PADD et l'application des dispositions du régérn de PLU permettront aux projets
d’aménagement et de construction a venir :

- de répondre aux cinq finalités fixées au dévelopge durable (lutte contre le
changement climatique, préservation de la bioditéerdes milieux et des ressources,
cohésion sociale et la solidarité entre les terétoet les générations, épanouissement de
tous les étres humains, dynamique de développesuerant des modes de production et
de consommation responsables) ;

- de renforcer la démarche de construction de ldlecdirable et solidaire » dans laquelle
est engagée Ivry.

La stratégie d'aménagement est guidée par quarelgmobjectifs transversaux :

L’écologie urbaine :intégrer les enjeux environnementaux aux politiqgiasménagement du
territoire afin de limiter les impacts écologigquies projets urbains, promouvoir la nature en
ville et assurer une qualité de vie des usagerspeuinette un vivre ensemble pacifié.
L’'adaptation au changement climatique :produire de maniére plus adaptée aux principes
du bio-climatisme les « morceaux de ville » queliee soit la taille de I'opération, tant au
niveau de I'espace bati que de I'espace public.



La cohérence territoriale : mettre en cohérence les quartiers et les sectevenir avec la
ville existante pour lutter contre I'exclusion, $#&grégation et pour assurer des liaisons
urbaines adaptées aux modes de déplacements;amite cohérence territoriale est aussi a
rechercher a une échelle dépassant I'échelon comdmootamment en termes de liaisons
urbaines avec les villes voisines de Paris, Vitmg:Seine, Charenton-le-Pont, Villejuif, le
Kremlin Bicétre et Alfortville.

La participation : mobiliser les ressources humaines de la villese quartiers et de ses
populations, pour faire émerger des visions paes@é une concertation durable.

Afin de réaliser les objectifs de cette stratélgie projets viseront a :
- Réduire 'empreinte écologique du territoire ;
- Garantir la cohérence urbaine et la qualité deuig tous ;
- Renforcer la cohésion et la mixité sociale ;
- Favoriser la mixité fonctionnelle et 'économie dbe ;
- Développer de nouvelles pratiques urbaines.

En cohérence avec le Plan Climat Energie Territolés Chartes « Qualité de I'Habitat »,
« Espaces publics » « Ecoquartier » et le projeBc®éma Directeur de la Région lle-de-
France en cours de révision, le projet dAménagéne¢rde Développement Durables se
décline selon 3 grands axes :

Axe 1 : Une ville accueillante, solidaire et accabte

a) Permettre le maintien des habitants actuela@tueil de nouveaux Ivryens et des usagers
permanents de la ville,

b) Adapter I'offre d’équipements a I'évolution dessoins des usagers de la ville,

c) Favoriser les lieux de rencontre entre les usade la ville et veiller a la qualité des
espaces publics,

d) Dynamiser la vie locale grace a des quartigradifs pour tous et interconnectes.

Axe 2 : Une ville respectueuse de son environnemegttagréable a vivre

a) Anticiper les dynamiques urbaines et démogragsqgpour limiter les impacts sur
I'environnement,

b) Préserver 'environnement et les usagers déléades pollutions et nuisances,

c) Développer la trame verte et bleue pour un cddnée valorisé et accueillant,

d) Affirmer le paysage et l'identité urbaine d’'lvsyr-Seine.

Axe 3 : Un développement urbain novateur et engagé

a) Optimiser le tissu urbain de la commune,

b) Renforcer et développer le tissu économiqueeiyy

c¢) Structurer une offre de mobilité alternativéaauiosolisme.




b) les orientations d’'aménagement et de programmain (OAP)

Le PLU révisé en compte sept, dont celle d’lvry-fleences, déja présente dans la révision
simplifiée du PLU actuel.

Afin d’assurer un développement harmonieux et derdh territoire, les principes directeurs

de chaque OAP assurent le bouclage du maillageeyiane répartition harmonieuse des
espaces de vie et la continuité des modes acié®(p vélo...).

Les orientations d’aménagement et de programmat@mettent de préciser les conditions
d’aménagement des secteurs qui vont connaitre uelafement ou une restructuration
particuliére dans le cadre du PLU.

Six secteurs constituent des sites stratégiquearfail’objet d’enjeux importants pour le
développement futur de la ville :

- L’OAP RDS5 / Pierre et Marie Curie tend a concevaire entrée de ville qualitative,
requalifier I'ensemble du quartier, réactiver legnamiques urbaines, répondre aux
besoins de création de nouveaux logements, remfofmlation phonique des
batiments, requalifier et créer des espaces pufdiéation de trois espaces verts publics
a lintérieur des ilots de part et d’'autre de I'mue de Verdun, enregistrant des
superficies minimales de 1 200 a 1 500m2).

- L'OAP Gagarine/Truillot vise a orienter 'aménagarhgui fait I'objet d’'un projet de
rénovation urbaine et dont les principaux objectift de désenclaver le quartier et
renouveler son image, mettre en lien le secteur bwrg-Confluences, en franchissant la
rupture physique de la voie ferrée

-, renforcer la diversité des usages en intégrasisdevices, activités, commerces et une
offre diversifiee de logements afin de créer un&itdiurbaine et sociale, créer de
nouveaux espaces publics (création d’'un espacepublic d'une superficie minimum
d’environ 3 500m?) et réhabiliter les existants.

- L’OAP Ivry-Port Nord vise a rendre l'acces des lBrqaux piétons et favoriser les
déplacements actifs en prenant en compte I'actindéstrielle portuaire, a favoriser les
liens avec Paris en renforcant les liaisons en namiié a favoriser les liens avec le
centre d’lvry et participer ainsi au désenclavendinsecteur. Des faisceaux paysagers
ouvrant sur le fleuve seront créés ainsi qu'un espeert public d’'une superficie
minimum d’environ 1 500m?2.

- L'OAP Pierre Sémard vise a requalifier I'entrée di#le, créer un maillage de
circulations actives qualitatives, connectées aterde la ville et a Paris, densifier la
trame des espaces publics, notamment en créargpaiceevert public structurant d’'une
superficie minimale d’environ 3000m?, ainsi qua dennexions nouvelles avec le parc
de Cormailles et la promenade des petits bois.

- L’OAP René Villars vise a étendre le tissu urbainr@égrant de nouveaux programmes
batis mixtes (logements et équipements) et de dfgdment hotelier, préserver les
qualités paysageres en créant un espace vert palicoeur d'lot d’'une superficie
minimale d’environ 4000m? et des connexions astiveuvrir le site sur l'avenue
Maurice Thorez, les rues René Villars et André \&igu



- L’OAP Ivry-Confluences, déja existante, vise a diéfun nouveau paysage urbain pour
accompagner les mutations de la ville d’lvry veest, mettre en valeur le paysage
urbain (création de faisceaux paysagers), prengpiiasur le patrimoine existant,
valoriser la Confluence par la création d’'un paréer un quartier mixte, imaginer une
ville durable. Plus de 9 hectares d’espaces vetiigs seront ainsi crées.

Le PLU intégre également une septieme OAP, thémmatisur les cheminements piétonniers
existants et les intentions de création dont I¢sabifs sont les suivants :

- Une meilleure liaison des différents quartiersaleille ;

- L’extension du maillage actif ;

- Lareconquéte des Berges de la Seine ;

- L’intermodalité ;

- L’ouverture de la ville sur le Fort d’lvry ;

- Une logique de partage de voirie plus favorable@atons ;

- La convivialité urbaine.

c) Les documents graphiques

Les documents graphiques illustrant le projet d&) Pévisé sont nhombreux mais les plus
importants sont le plan de zonage ainsi que le giafa trame verte et des cheminements
piétons qui le superposent.

Le zonage du PLU répond ainsi a plusieurs objefitiss dans le Projet d’Aménagement et
de Développement Durables (PADD), lui-méme intéglas orientations contenues dans les
différentes chartes citées plus haut.

Une simplification du zonage (et des régles aff@®nest proposée pour permettre une
meilleure lisibilité et pour exprimer clairemens lebjectifs :
= Un nombre de zones réduit a 10.
= Des zones « morphologiques » destinées a encadissl existant (UC : zone
centrale et mixte, UG : zone d’habitat collecti? Uzone urbaine & dominante
d’habitat pavillonnaire, de petits collectifs r&& en ordre discontinu, UF :
zone urbaine de type faubourg caractérisée paétirt alignement sur rue).
= Des zones « d’évolution » dans lesquelles une &walplus ou moins forte
est recherchée (UM : zone urbaine a vocation naken mutation, UIC : zone
correspondant au périmetre de la ZAC Ivry-conflesndJR : secteur UR1
correspondant au projet urbain Gagarine-TruilleGtesur UR2 correspondant
au projet urbain René Villars, UV : zone corresparich la ZAC du Plateau).
» Des zones spécialisées (UA : zone d’activités éammees, UE : zone dédiée
aux grands équipements).
= Des spécificités et des protections au traversdriptions graphiques.

La notion de Coefficient d’Occupation des Sols (@8 supprimée et est remplacée par des
regles de gabarit (hauteur, emprise au sol, baed®wistructibilite).



Ainsi, de nouveaux secteurs sont ouverts a la ngigin de logements, proches des
transports en commun notamment les secteurs Rélaésyiules Ferry/Pierre et Marie
Curie, Gagarine/Truillot en lien avec l'opératiom denouvellement urbain, avenue
Maurice Thorez de la place de la République adagplean Ferrat.

Pour d'autres secteurs, c'est la préservation ebldortation de la mixité des fonctions
habitat/activités qui sont pronées notamment dares Isecteurs Danielle
Casanova/Pasteur/Paul Mazy, Pierre Sémard/Marcdzaydin/Jean Le Galleu,
Descartes/Saint-Just (pour tout terrain d’'une digiersupérieure ou égale a 500 mz?,
50% minimum et pas de transformation possible ehitditade locaux d’activités
existants.

Enfin, les zones d’activités existantes sont présg de nouvelles créées (secteurs Paul
Mazy, Henri Barbusse).

Quant a la carte de la trame verte et des chemimsnpeetons, il s’agit d’'un nouveau
document du projet de PLU révisé, absent du PLI2@R : elle integre de nouveaux
éléments a protéger tels que des espaces jardirtalie, des espaces d’intérét paysager
de pleine terre tant publics que privés, certairtzea identifiés, des cheminements
piétonniers existants sur le domaine public. Omuveoa ci-apres un récapitulatif des
différentes protections.

Secteur d’intérét lIs doivent conserver leur aspect naturel et végéélominant.
paysager Au moins 95% de leur superficie doivent étre maingeen
L.123-1.5.7°du CU | espaces de pleine terre.

Ces secteurs doivent conserver leur aspect vggé@ddminant.

Secteur jardin sur dalle . 0 C . A )
L 123-157° du CU | AU moins 95% de leur superficie doivent étre mainge et
vegetalises.

Les chemins piétonniers| Les chemins piétonniers repérés sont a consolidarpeéserver,
a consolider ou a créer | Leurs acces doivent étre renforcés, en lien avettalae viaire
L.123-1.5.7° du CU | existante. Les panoramas devront étre mis en valeur

Alignement d’'arbres | Les plantations d’alignement repérées doivent@reservees.
existants, a conserver | Les acces aux propriétés et les voies nouvelles admis en
ou a créer tenant compte dans la mesure du possible des arbr@antations
L.123-1.5.7° du CU | existantes.

L’ensemble du territoire communal est concernéqgaar protections en particulier le secteur
du Coteau, du Fort d’'lvry aux portes d’'lvry et diry. Ces protections sont moindres sur les
secteurs centre et sud d’lvry-Port, concernés par-Confluences mais dont le nombre

d’espaces verts publics seront en forte augmentgptus de 9 hectares d’espaces verts
publics avec le projet).



d) le reglement
Il est profondément remanié dans le projet de Phwike :

- En le simplifiant avec un nombre de zones rédwtlant davantage a la réalité du
territoire (zones morphologiques et spécifiquesgetiéveloppement de la ville avec les
zones dites d’évolution,

- En Tlinscrivant résolument dans une démarche deeldppement durable avec
l'intégration des orientations et objectifs défimians le plan climat ainsi que dans la
charte Ecoquartier,

- En revisitant de fond en comble les articles 1218tdu reglement consacrés au
stationnement et aux espaces verts.

1/ Une démarche de développement durable volontaire

Afin gu’ils puissent étre pris en compte au niveBchaque opération de construction, le
reglement du Plan local d'urbanisme, en cohérenee & « Projet dAménagement et de
Développement Durables » intégre les orientatiobjectifs définis dans :
- le Plan Climat Energie, véritable stratégie deelutt d’adaptation au changement
climatique, et de maitrise des consommations étieues,
- la Charte « Ecoquartier » symbole d’'un référemteel’aménagement de la ville durable.

> Mixité sociale et fonctionnelle

La charte Ecoquartier affirme les principes de mixdociale et fonctionnelle. Le projet de
PLU rend possible leur mise en application.

Par les regles de construction édictées, il ppdi@dgalement a la lutte contre I'étalement
urbain en lle-de-France en permettant tout a Ia fidensification et la qualité de vie des
habitants actuels et futurs (reglement pour leggalévolution UM, UIC, UR et UV).

» Réduire 'empreinte écologiqgue

La réduction de I'empreinte écologique de la Vit un objectif fort, tant du Plan Climat
Energie que de la Charte Ecoquatrtier.

La lutte contre le changement climatique, la pnéstgon des ressources et de la biodiversité,
la sobriété en énergétique, I'émergence d’'une gbdécarbonnée trouvent leur traduction a
travers plusieurs articles du reglement du PLUvigent & :

* Réduire, maitriser les consommations énergétigasddtiments, en :

o Fixant des performances énergétiques €levées austragotions neuves
(art.15.3),

o Privilégiant le raccordement au réseau de chauffagsera obligatoire en cas
de classement (art.15.2),

o Incitant au recours aux énergies renouvelables pegiropérations neuves,
notamment en ne prenant pas en compte pour leladdcla hauteur des
capteurs solaires et des éoliennes (dispositiomérgkes, art.15.2),

o Favorisant les réhabilitations thermiques en asémiti des saillies sur le trottoir
en rez-de-chaussée (art.6.3.2).



» Préserver les ressources, en :
o Incitant a la construction durable par I'emploi Meatériaux durables issus du
recyclage et/ou a faible énergie grise (art.15.1),

o Obligeant a une gestion alternative des eaux gesviainfiltration / rétention/
récupération et en incitant a la réutilisation.fagt.3).

* Maitriser l'usage de la voiture et a favorisemtexles actifs, en :
o Incitant a la mutualisation du stationnement estationnement des véhicules
en sous-sol (art.12.2.3, 12.4.3),
o Fixant des normes élevées pour le stationnementédles (art.12.3).

» Favoriser la biodiversité et a accroitre les espaegts, en :
o Incitant la végétalisation des toitures terrasaesl(l.3.3),
o Fixant des coefficients de traitement des terra@nsespaces verts élevés
(art.13.2),
o Favorisant la circulation des petites espéces é&grparcelles (art.11.4.1).

o Protéger la santé et I'environnement, en encaddams le cadre de la mixité
urbaine voulue, l'implantation d’activités qui peunt étre potentiellement
polluantes (art.1.1 et 2.1).

2) Les articles 12 et 13 du réglement

L'article 12 du PLU réglemente, par destination, les normes de st&iment notamment
pour les automobiles et les vélos. Les regles @@&g® prennent ainsi en considération les
préconisations de la Charte Ecoquartier et du pdgePlan de Déplacement Urbain d’lle-de-
France - PDUIF (une fois ce dernier approuvé pddaseil Régional de I'lle-de-France, le
PLU devra étre rendu compatible avec lui).

Il est proposé que le futur reglement s’appliquend’ maniere uniforme sur le territoire
communal afin d'adapter le PLU actuel mais aussiedenir sur le reglement de la zone Ivry-
Confluences, qui aprés quelgues années de pratiqoessite des ajustements.

Le document joint en annexe détaille, ainsi, I'enske des normes qui sont proposées avec
en particulier une série de nouvelles propositr@ssimées ci-dessous :

Inciter a la mutualisation du stationnement

La mutualisation du stationnement est un axe inaporde la politique de stationnement de la
ville et deux projets sont actuellement a veniadiétude : sur la ZAC du Plateau, place du
Général de Gaulle, sur la ZAC Ivry-Confluencest da BHV. Au regard des expériences
d’autres collectivités, il semble délicat juridiement d’inscrire des objectifs contraignants
dans le reglement.



Il est ainsi proposé un sous article « mutualisatla stationnement » qui affiche la volonté
de la ville en matiere d'incitation a la mutualieat Et pour aller plus loin sur le plan
incitatif, il est également proposé de diminueplancher de la norme de stationnement de
10% si dans une opération le stationnement estatisiu Dans la mesure ou seul le logement
donne lieu a des normes planchers (cf. ci-apragpndtualisation portera nécessairement sur
des opérations incluant du logement.

Propositions de nouvelles normes de stationnenmntlihabitat

La logique de la Ville en matiere de stationnentd habitants est de les inciter a stationner
dans des parkings souterrains afin de limiter pation de I'espace public par leurs
véhicules mais aussi de limiter I'usage de la veitindividuelle pour les déplacements
domicile-travail par exemple. Et il convient de pafer que le taux de motorisation a Ivry est
de 0,56 ce qui montre que les besoins en matiestatiennement pour les habitants sont bien
inférieurs a une place par logement.

Le PLU actuel prévoit une place de stationnemettraabile pour 100 m2 SBPune norme
qui parait ni trop contraignante pour la commeisaion des logements, ni assez "lache"
pour provoquer des parkings surdimensionnés. Apir poursuivre la logique politique de
limiter l'usage de la voiture individuelle en pettaat aux Ivryens de laisser leurs véhicules
chez eux, il est préconisé de maintenir une noronmgedolace pour 100 m2 SDP et d’une place
par tranche de 160m2 SDP pour les logements so¢iauaux de motorisation y étant moins
eleve).

Propositions de nouvelles normes de stationnenmntlp bureau

La logique de la Ville en matiere de déplacemesets attifs est de limiter leurs recours a la
voiture et de les inciter a se rendre sur leur diedravail en transports en commun ou autres
modes alternatifs a la voiture particuliére.

La lecture des normes réglementant le stationnepmunt les bureaux n’est pas facilitée par
deux logiques qui cohabitent, a savoir des nornfefemd (qui limitent le nombre maximum
de places pouvant étre construites) et des nortagsher (qui imposent un nombre minimum
de places a construire). Le projet de PDUHRsi que la Charte Ecoquartier dans la lignée des
préconisations d’experts en la matiere généralis®&nbotion de norme plafond pour la
construction de bureaux.

Il est donc proposé de retenir l'inscription d’ulafpnd de construction pour les bureaux sur
'ensemble du territoire communal, sans distincii@m rapport a la proximité des transports
en commun car la Ville, dans sa totalité, est aement desservie, soit une place maximum
pour 100 m2 de SDP.

> SDP : Surface de plancher
* PDUIF Projet de déplacement urbain d’lle-de-France



Propositions de nouvelles normes de stationnenmntlps vélos

Il est proposé d’augmenter de maniere significdtdgenormes de stationnement vélos pour le
logement et le bureau, modulable toutefois poudesmier en fonction de la proximité de
stations en libre-service. Cette norme est ainsil@e m? pour 70 m2 de SDP pour les
logements, bureaux et activités, abaissée a 1 ur’qes derniéres affectations.

Pour ce qui concerne les commerces, afin de npéadiser les usages commerciaux de rez-
de-chaussée, il n'est pas fixé de régles pour ¢esnterces d’'une superficie inférieure a
1000 m2 de SDP.

L'article 13 du PLU réglemente les espaces libres, aires de jeux &igles ainsi que les
plantations.

Les nouvelles régles proposées édictent un cenaingres de principes géenéraux, lesquels
contribuent a une harmonisation donc a une plusdgraohérence sur I'ensemble des zones.

On peut notamment citer, pour les parties de terrein construites, I'obligation d’'étre
paysagées et plantées d’'un arbre de haute tigggmarhe de 100 a 200 m2 (la modulation
s’effectue en fonction de la zone comme indiquésdanableau figurant en annexe) de terrain
restant libre.

De méme, les parcs de stationnement doivent faipget d'un traitement paysager de qualité
et enfin, la protection des plantations existadtésétre assurée au maximum.

En outre, I'innovation majeure du projet de PLUiséwonsiste a généraliser a I'ensemble des
zones l'application d'un coefficient d’espaces sddl gu'il existait déja sur le secteur Ivry-
Confluences, permettant ainsi une souplesse datistidbution des constructions des espaces
verts sur dalle (terrasses et murs végétaliséstgtians sur dalle).

Enfin, le pourcentage a la parcelle d’espaces vertsl'espaces de pleine terre est en
augmentation trés sensible avec comme objectifs :

- de favoriser l'infiltration naturelle des eaux daig,

- d’accroitre la nature en ville et donc de rendredére de vie plus agréable.

Le tableau ci-aprés retrace la répartition du ¢oiefit de pondération comme suit :

Espaces verts de pleine terre coefficient 1
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de tenienonin de 1,5 m coefficient 0,90
Espaces verts sur dalle d’une épaisseur de tenienonin de 1m coefficient 0,80
Espaces verts sur dalle d’'une épaisseur de tenienonin de 0,50 m coefficient 0,50
Toitures terrasses végétalisées d’'une épaissdarrganinimum de coefficient 0,70
0,80 m

Toitures terrasses vegétalisées d’'une épaissderrdeminimum de coefficient 0,30
0,30 m

Murs végétalisés coefficient 0,20

Ainsi définies, les épaisseurs de terre végétalmettront de garantir le bon développement
des plantations (espaces plantés sur dalle essesavégétalisées).



A noter qu’il n'est pas fait obligation d'appliquarette réglementation aux projets de
construction de petite taille, inférieure a 170d@®SDP, afin de ne pas les pénaliser.

On trouvera en annexe du présent document lesatablécapitulatifs des articles 12 et 13 du
reglement.

e) La préservation de la nature en ville

C’est un des objectifs majeurs de la révision danRbcal d’'urbanisme, affirmé fortement
dans le projet d’'aménagement et de développemeablés (PADD) et il semble utile, dans
ce paragraphe, d’en rappeler les grandes lignes.

Il se retrouve, en effet, dans I'ensemble du dogureeil a été abordé dans les paragraphes
précédents.

Cet objectif constitue un équilibre entre une éeealensification de la ville, en conformité
notamment avec les orientations du Schéma Directeda Région lle-de-France (SDRIF),
tout en permettant un cadre de vie et environnesthagtéable.

Il est ainsi traduit sous plusieurs formes :

- Définition d’'une trame verte et bleue avec diveegrés de protection d’espaces verts
publics ou privés,

- Creéation d’espaces verts publics dans les difféeeefrientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP),

- Proposition d’'une OAP thématique portant sur lggnaent des cheminements piéton.

- Proposition de nouveaux emplacements réservésaspaces verts publics,

- Renforcement de la réglementation (article 13) payréservation/création d’espaces
verts privés, notamment de pleine terre.

Cet objectif se traduit ainsi par la volonté deatidnh d’'un nombre significatif d’espaces verts
publics, ce qui permettra, au minimum, de dépakeseb mz/habitat d’espace vert public a
I’lhorizon 2030, pour une population de 70 000 reati, contre 3,5 m#/habitat aujourd’hui.

A noter que les jardins du Fort, qui représent@®00 m2, ne sont pas compris dans ce ratio
comme une bonne partie des espaces verts de Bh&@biarles Foix.

f) Mise en place d’'indicateurs de suivi

Les regles du projet du Plan local d’'urbanismetérifént ainsi I'objet de modifications
importantes (zonage, reglement, OAP) qui devrgieniettre d’atteindre les objectifs décrits
dans le projet d’'aménagement et de développemeablgs (PADD).

Ainsi, conformément aux dispositions de I'articld23-12-1 du Code de I'urbanisme, le PLU
fera I'objet d'une analyse des résultats de soricgion, au plus tard a I'expiration d’'un
délai de 3 ans a compter de son approbation. sul'de cette analyse, un débat sera organisé
au sein du conseil municipal sur 'opportunité disager une évolution du PLU.

Les indicateurs retenus s’appuient sur les oriemtatdéfinies dans le projet d’'aménagement
et de développement durables (PADD) et permetu@ualuer I'application du PLU sur le
territoire communal en termes notamment de satiefacdes besoins en logements et
d’incidences sur I'environnement.



POINT B : MONUMENTS HISTORIQUES/ INSTAURATION DE PE RIMETRES DE
PROTECTION MODIFIES (P.P.M)

a) Le périmétre de protection

Le territoire d’lvry-sur-Seine est concerné par sphurs périmétres de protection des
Monuments Historiques au titre des servitudes lit@fpublique.

En effet, font I'objet d’'un classement sur linvané supplémentaire des Monuments
Historiques (inv. MH) :
L’église Saint-Pierre Saint-Paul (inv. MH. : 10 &929).
Le moulin de la Tour (inv. MH. : 20 juillet 1979).
L’ancienne Manufacture des Oeillets (inv. MH. :@2obre 1996).
L’hopital Charles Foix (inv. MH. : 18 novembre 1997
Les batiments sis 40/44 boulevard du Colonel Fabi2@/34 rue des Péniches
(inv. MH. : 11 juillet 2003).
Ivry-sur-Seine est également concernée par des mmamis implantés sur le territoire de
communes limitrophes :
v' Le périmetre de protection du Bastion n° 1 des iffcations de Paris (inv. MH.:
21 mai 1970).
v’ Les restes de I'ancien Chateau de Conflans : 2dw&éminaire a Charenton-le-Pont
(inv. MH. : 25 juin 1979).
v L’hospice du Kremlin-Bicétre (inv. MH. : 8 mars 186
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A ce titre, I'Architecte des Batiments de Franceé ebligatoirement consulté sur les
demandes d'autorisations qui portent sur l'aspextéreeur des immeubles (facades,
couvertures) ou qui modifient les lieux extérie(pscines, murs, extension d’'un batiment).et
qui sont déposées dans un rayon de 500m autouodument historique (code du patrimoine,
articles L. 621-31 et L.621-32 — loi du 31 décent®&3 — loi du 25 février 1943)

Si le terrain d’assiette du projet et le monumantt soit visibles I'un depuis I'autre, soit
visibles ensemble d’un point quelconque I'Archieectes Batiments de France émet un avis
conforme c’est-a-dire un avis que la Ville est &ule le suivre.

Dans le cas contraire, l'avis est simple et lae/ilfest pas tenue de le suivre. A noter,
gu’en principe elle le suit malgré tout.

b) Le périmetre de protection modifié (P.P.M.)

Le périmetre de protection de 500 metres de rayom @tre adapté aux réalités topographiques
et patrimoniale, dans le cadre d’'une procédureaiotgy avec un document d’urbanisme (article
L.621-30 du code du patrimoine).

La modification intervient, sur proposition de l|¢itecte des Batiments de France aprés
accord de la commune résultant d’'une délibératio@€dnseil municipal.

Le projet de modification est ensuite mis a I'ertgyéublique en méme temps que le projet de
PLU révisé (enquéte conjointe avec deux dossietendis et deux rapports du commissaire
enquéteur).



L’'approbation du dossier de PLU révisé par le Cibneanicipal emporte modification du
périmetre de protection.

c) Intérét de modifier le périmetre

Les Périmetres de Protection Modifiés permettentréterver I'action de I'Architecte des
Béatiments de France aux zones les plus intéressaitteées autour du monument historique.
L’ancien périmetre est remplacé par un secteur rgbgnue recentré sur les enjeux essentiels
et sur les lieux les plus sensibles au regard gedservation du monument concerné.

Ce nouveau périmetre peut étre diminué ou augnpamtéapport au précédent.

d) Proposition de modification des périmétres de proteion

Par courrier en date du 25 juillet 2003, I'Archieeades Batiments de France a porté a la
connaissance de la Ville qui lui paraissait opporienvisager une modification des
périmetres de protection pour les monuments im@tasiir le territoire de la commune.
L'étude tendant a la modification des périmétrdsatfiée en liaison avec la Ville vient d’étre
menée a son terme.
Lors de la réunion du 23 avril 2013, avec les pames publiques associées, I'Architecte des
Batiments de France a précisé que le plan allattéansmis a la Ville pour validation par le
Conseil municipal.
Le nouveau tracé des périmetres sera par endduiit i€t a d’autres endroits élargi.
Par ailleurs, I'Architecte des Batiments de Fraacprécisé qu'il était a la disposition de la
Ville si celle-ci souhaitait la consulter hors péeéitres, en particulier sur les batiments que la
Ville a recensé et qui font I'objet d’'une protectialans le PLU en vigueur (environ 440
adresses répertoriées).
De plus, il est proposé d'ajouter a cette listeratgrtion du patrimoine bati » un certain
nombre de batiments intéressants :

- 2 rue Baudin (fagade sur rue a protéger)

- 9rue Célestino Alfonso (batiment a préserver)

- 28 rue René Villars (batiment & préserver)

- Angle 60 rue Louis Bertrand et 50 rue René Vill@&iment a protéger)

- 46 bis avenue Maurice Thorez (facade sur rue &geo}

- 68 avenue Maurice Thorez (batiment a préserver)

- 121 et 121 bis avenue Maurice Thorez (batiment&sepver)

- 4 rue Louis Rousseau (facade sur rue a protéger)

- 33 et 35 avenue Jean-Jaures (fagade sur rue gemnote



POINT C: MISE EN PLACE DE PERIMETRES DETUDES OUVR ANT LA
POSSIBILITE DE SURSEOIR A STATUER

Parallelement a la révision du Plan local d’'urbargiset a la mise en place d’'un certain
nombre d’orientations d’aménagement et de prograiomail est proposé de doter la
commune d’outils lui permettant de contréler cedeaa's.

En effet, afin de ne pas compromettre ou de reptlre onéreuse I'exécution de travaux
publics ou d'une opération d’aménagement, I'article111-10 du Code de l'urbanisme
permet l'instauration de périmetres d’études.

Cette disposition permet a la Ville d’'opposer atérieur desdits périmétres, le cas échéant et
pour une durée maximale de deux années, un sustaguger aux demandes d’autorisations de
travaux, de constructions ou d’installations, quupaient porter préjudice a la mise en ceuvre
du projet envisagé.

A noter que Gagarine/Truillot en est exclu en naigte son appartenance a I'Opération
d’Intérét National (OIN) Orly Rungis Seine —Amorttéela possibilité offerte a 'TEPA-ORSA
d’user de son droit de sursis a statuer.

Pour ce faire, il convient, d'une part, de prendre considération les différentes études
urbaines menées par la ville, et, d’autre pargléeniter précisément les terrains affectés par
ces différents projets.

Néanmoins, la décision de prise en considératian grojet d’étude cessera de produire effet
si, dans un délai de dix ans a compter de soneemmnévigueur, I'exécution des travaux
publics ou la réalisation de 'opération d’aménagetm’a pas été engagée.

La ville d’'lvry-sur-Seine méne actuellement diffiétres réflexions et études urbaines sur des
secteurs ou il s’avere nécessaire d’'instaurer ldegptgimetres afin de ne pas compromettre la
réalisation des projets urbains communaux.

Secteur Pierre Sémard

La position stratégique de ce site, en lien avecelgre ville d’lvry-sur-Seine et la ville de
Paris, rend celui-ci particulierement importantemes de développement urbain.

En effet, le secteur Pierre Sémard constitue uteerde ville présentant un potentiel de
requalification important lié a la nécessité d'uarehitecture et d’'une programmation plus
urbaines.

Enfin, le renouvellement urbain de ce site estringtans la réflexion « Ivry-Port Nord /
Pierre Sémard / Masséna / Bruneseau ».

Secteur RD5-Plateau-Chateaudun

Par délibération en date du 23 mars 2006, le Comsaiicipal approuvait la mise en ceuvre
d’'une procédure de Zone d’Aménagement Concerté JBACIe Plateau, le long de la RD5,
conformément aux articles L.311-1 et suivants 81LR-1 et suivants du code de l'urbanisme.

Par ailleurs, par délibération en date du 23 juM52 le Conseil Municipal avait pris en
considération la réalisation de I'opération d’angeraent de I'ex RN 305 et avait approuvé
linstauration d’un périmetre d’études permettagxercice du sursis a statuer sur les terrains
concernés par ce projet d’aménagement.

A ce jour, ce périmétre n’a plus d’'objet du faitega maitrise fonciere de cette opération est
assurée dans le cadre de la réalisation de ladzanm&nagement concerté du Plateau.



Aussi, dans le cadre de la requalification desgeande la RD5 et des réflexions visant a
relier les quartiers environnants a cet axe urlpa@jeur, plusieurs études ont été réalisées,
'une sur le quartier Chateaudun, I'autre sur té Eiierre et Marie Curie.

Ces réflexions visent a anticiper les mutationsrkeg, préserver I'avenir, notamment en
termes de liaisons et d’espaces publics a créer, pa&eux relier les différents quartiers entre
eux.

Secteur Ivry-Port Nord

Ce secteur est délimité au nord d’lvry par la ZA&i® Rive Gauche et le secteur Masséna
Bruneseau et au sud, par la ZAC Ivry-Confluences.

Cette situation particuliere, a la charniére erderix secteurs de développement urbain
majeurs et son potentiel de mutation a long tertoe, confere une dynamique de
développement et en fait un secteur de projet.

L’étude urbaine et pré-opérationnelle des sectéumsPort Nord et Masséna-Bruneseau
réalisée par 'APUR et validée en janvier 2010,sprée des évolutions possibles de ce
secteur.

Secteur RD5-stade des Lilas

Le secteur RD5-stade des Lilas correspond a lgé&aad de la Ville, face a Vitry. Il longe
'avenue de Stalingrad (RD5) et s’inscrit dans doamisme de « grands ensembles » marqué
par des immeubles de grande hauteur, de « todeslgdrres ».

L’objectif des réflexions engagées est de mieurerées equipements sportifs et les espaces
publics situés en ceceur d’ilot. Il s’agit, par aillg, d’achever la forme urbaine du quartier et
de renouveler le front bati le long de cet axe, wanhe propose une étude de faisabilité sur les
parcelles mitoyennes aux liaisons piétonnes.

En conséquence, il est proposé, en lien avec laédwe de révision du Plan local
d’'urbanisme, d’instaurer sur ces quatre secteusspéemetres d'études au sein desquels la
collectivité aura la possibilité de sursoir a stataux demandes d’autorisations de travaux, de
constructions ou d’installations au sens de I'&tic 111-10 du Code de l'urbanisme.



Aussi, je vous propose :

- de tirer le bilan de la concertation du Plan lodairbanisme dans le cadre de la
révision,

- d’arréter le projet de révision du Plan local damsme,

- de donner son accord de principe pour remplacepdemetres de protection de 500
metres de I'église Saint-Pierre Saint-Paul, du NMowle la Tour, de I'ancienne
Manufacture des (Eillets, de I'hopital Charles-Fairsi que des batiments sis 40/44
boulevard du Colonel Fabien et 22/34 rue des Pésmighar les périmetres de
protection modifiés (PPM) proposés par I'Architedés Batiments de France,

- de prendre en considération les études menéedadafinition d’un projet urbain et
l'instauration d’'un périmetre d’études ouvrant tiesursis a statuer sur les secteurs :

Pierre Sémard
RD5-Plateau-Chateaudun
Ivry-Port Nord

RD5-stade des Lilas

P.J. : - dossiers tirant le bilan de la concenatjc
- projet de révision du PLU } (CD-ROM en annexe)
- rapport de protection modifié des monuments hpties (en annexe)
- plans des périmetres d’étude (en annexe)
- plan des secteurs d’OAP et de leur mise en cabérg substituer a la version incluse

dans le CD-ROM, suite a une erreur matérielle)



ANNEXES



Une concertation qui repose sur des sources diigrss d’'information
1) Les supports papier de communication

Cartons d’invitation aux réunions publiques, balades urbaines, at¢hérsatiques envoyés
par courrier aux habitants inscrits sur les fichiévenements de la ville et/ou ayant laissé
leurs coordonnées et aux points d’accueil fréqueept® la population (Mairie, annexe de la
Mairie, Cité administrative et technique, maisons guartier, Espace Gérard Philipe,
meédiathéque, piscine municipale notamment).

Affichage 30x40 cm sur les panneaux administratifde la ville ainsi qu’aux points
d’accueil frequentés par la population (Mairie, exa de la Mairie, Cité administrative et
technique, maisons de quartier, Espace GérardpBhinédiathéque, piscine municipale
notamment).

Parution d’articles dans Ipurnal d’information municipal « Ivry-ma-ville » en date de
juin, septembre, octobre et décembre 2011, sepéeatlmctobre 2012, mars 2013 annoncant
les lieux et themes des rencontres avec les Imihita

Parution d’articles dans Jeurnal le Parisien en date des 22 septembre 2011 et 24 septembre
2012.

Parution d’un article dans le journal « Val-de-Mainfo » en date du 27 septembre 2012.
Parution d’'un article dans Jeurnal dédié au personnel municipal « avant-Seine en date
d’octobre 2012.

Mise a disposition deegistres de concertationtout au long de la procédure a l'espace
Gérard Philipe et a I'accueil de la cité adminihia et technique / service renseignements
d’urbanisme-droit des sols.

Supports et comptes rendusle réunions publiques, balades urbaines, atdhémmatiques
mis a disposition a I'espace Gérard Philipe edédueil de la cité administrative et technique
/ service renseignements d’urbanisme-droit des sols

2) Les supports informatisés de communication

Affichage déroulant sur lgganneaux lumineuxde la ville annongant les temps forts de la
concertation.

Mise en place d’une rubrique « révision du PLU plswsite internet de la villepermettant
de consulter les supports de présentation powdrmites comptes rendus des réunions
publiques, balades urbaines, ateliers thématigleésspanneaux de I'exposition, le micro
trottoir, le calendrier de la procédure.

D’une facon plus générale, une information surll® Rctuel et les divers projets urbains en
cours sont accessibles via le site internet ddl&a v

Envois personnalisés par courrieldes cartons d’invitation et comptes rendus de oi)i
balades urbaines, ateliers thématiques, pour lbgahnis ayant laissé leur coordonnées a
I'occasion des échanges avec la ville.

Information réguliére dans lalettre hebdo» mise en place par la ville pour les personnes
abonnées.

Mise en ligne d'umjuestionnaire sur le site internet de la ville et transmissioa un lien
internet a 'ensemble des personnes ayant asaigxédivers rencontres.

Chaque rencontre avec les habitants est illustrée I@ projection d’'unsupport de
présentation de type powerpoint.

Chaque source d’information est identifiée par identité graphique dédiée au projet de
révision du PLU qui se décline sur 'ensemble desudhents émis et diffusés.



Synthese des propositions pour les articles 9 et 13 du réglement du PLU

Propositions en gras — réglement actuel en italique

Zone

Emprise au sol

Espaces verts

UC Centre -ville

UR/UG

60% de la superficie du terrain

Il nest pas fixé de regle en UR
40 a 60% de la superficie du terrain
en UG

1 arbre pour 100m2 d’espace libre
20% de la surface du terrain en espaces verts
10% de la surface du terrain en pleine terre

1 arbre pour 100m2 de surface plantée
Pas de % d’espaces verts ou de pleine terre

UF zone de faubour g

UE

ub

Bande constructible de 13,50m
Au-dela emprise de 30% du
terrain restant

100% d’une bande constructible et
de 10 a 50% au-dela selon les
voies

40% pour certaines voies

100% d’une bande constructible et
30 ou 40% du terrain restant au-
dela de la bande, pour les autres
voies

1 arbre pour 150mz2 de terrain libre
40% de la surface du terrain en espaces verts
30% de la surface du terrain en pleine terre

1 arbre par tranche de 250m? de surface de
terrain

20% de la partie de terrain non construite en
pleine terre et traitée en espaces verts

1 arbre par tranche de 250m2 de surface de
terrain

20 & 30% de la surface du terrain en pleine terre
et traitée en espaces verts

UP zone pavillonnaire

uc

40% de la superficie du terrain

40 a 50% de la surface du terrain

1 arbre pour 200m2 de terrain libre
50% de la surface du terrain en espaces verts
40% de la surface du terrain en pleine terre

1 arbre pour 100m2 de surface plantée
50% de la surface du terrain en espaces verts
pas de % de pleine terre exigée

UM zone mutable

UA

uG

UY (ex-ZAC Moliere)

50% de la superficie du terrain

100% d’une bande constructible et
40 ou 50% du terrain restant
au dela de la bande

40 a 60% de la surface du terrain

70% de la surface du terrain

1 arbre pour 150m?2 d’espace libre
40% de la surface du terrain en espaces verts
20% de la surface du terrain en pleine terre

1 arbre pour 200m?2 de surface de terrain
20% de de la partie de terrain non construite en
pleine terre et traitée en espaces verts

1 arbre pour 100m? de surface plantée
Pas de % d’espaces verts ou de pleine terre

1 arbre pour 100m2 de surface plantée
20% de la surface du terrain traitée en espaces
libres (minéral ou végétal)

UM zone mutable

uG

UF (zone d’activités)

60% de la superficie du terrain
(secteurs René Robin, Jules
Ferry, quai Marcel Boyer)

De 40 a 60% de la surface du
terrain

60% de la surface du terrain

1 arbre pour 150m2 de terrain libre
30% de la surface du terrain en espaces verts
10% de la surface du terrain en pleine terre

1 arbre pour 100m2 de surface plantée
Pas de % d’espaces verts ou de pleine terre

10% de la surface du terrain en pleine terre et
plantée




Zone

Emprise au sol

Espaces verts

UR1 opération
d’aménagement Gagarine

uB

UN (zone d'équipements)

Il nest pas fixé de regle

40 % ou 50% selon le secteur

Variable selon le secteur

Il nest pas fixé de regle

1 arbre pour 100m2 d’espaces libres
40% de la surface du terrain en espaces libres
(minéral ou végétal)

1 arbre pour 200m? de surface plantée
Terrain libre traité en espaces verts

UR2 opération
d’aménagement
René Villars

UN (zone d'équipements)

Il n'est pas fixé de regle

Variable

Il n'est fixé de régle

1 arbre pour 200m2 de surface plantée
Terrain libre traité en espaces verts

UV opération
d’aménagement Plateau

UPM5

uc

Emprises constructibles sur
document graphique

Hors document graphique 40%
de la superficie du terrain

Emprises constructibles sur
document graphique

40% de la surface du terrain

Identifiés sur document graphique

Hors document graphique :

1 arbre pour 150mz2 de terrain libre

40% de la surface du terrain en espaces verts
dont 30% de pleine terre

Identifiés sur document graphique
1 arbre pour 100m2 de surface plantée

50% de la surface du terrain en espaces verts
pas de % de pleine terre exigée

UA zone d’activités

UF

60% de la superficie du terrain

60% de la superficie du terrain

1 arbre pour 100m2 de terrain libre
20% de la surface du terrain en espaces verts
dont 10% de pleine terre

10% de la surface du terrain en pleine terre et
plantée

UE zone d'équipements

UN

60% de la superficie du terrain,
20% de la superficie du terrain
pour le secteur du Fort

Variable selon le secteur

1 arbre pour 200m?2 de surfac e plantée
20% de la superficie du terrain en espaces
verts

1 arbre pour 200m2 de surface plantée
Terrain libre traité en espaces verts

UG zone de grands
collectifs

uB

UPM4 (ex-ZAC

40% de la superficie du terrain

De 40 a 50% selon le secteur

Identifiés au document graphique

1 arbre pour 100m2 d’espace libre
30% de la surface du terrain en espaces verts
dont 10% de pleine terre

1 arbre pour 100m?2 d’espaces libres
40% de la surface du terrain en espaces libres
(minéral ou végétal)

Brandebourg) 1 arbre par 100m2 de surface libre
Pas de % de pleine terre
uiCc Il nest pas fixé de regle Surface végétalisée pondérée

opération d’'aménagement
Ivry-Confluences

uiC

Il n'est pas fixé de regle

50% de la surface du terrain pour habitat et
hébergement hételier

30% de la surface du terrain pour les bureaux
et services publics

20% de la surface du terrain pour industrie,
artisanat, commerce et entrep6t

Les mémes regles que celles proposées




Normes de stationnement — article 12

1 place de stationnement par tranche de
100 m2 de SDP (minimum)

1 place de stationnement par tranche de 160 m2 de SDP
pour le logement social (minimum)
Aucune place exigée pour le logement trés social

1 place pour 5 chambres pour les résidences étudiantes,
les foyers de jeunes actifs, de travailleurs migrants ou de
personnes agées (maximum)

1,5 m2 pour 70 m2 de SDP

Non réglementé si SDP inférieure a 350 mz2,

de 350 m2a 1000 m2 de SDP : 1 place pour 70 m2 de
SPD_maximum
Au-dela de 1000 m2 de SDP : 1 place pour 150 m2 de

SDP_(minimum)

Non réglementé si SDP inférieure a 1000 mz.

Au-dela de 1000 m2 de SDP : 1 local d'1m?
par tranche de 500m2 de SDP

et 1 abri d’2m2 pour 100m2 SDP pour les
clients

1 place pour 100 m2 de SDP (maximum)

Parmi ces places, il devra étre réalisé :

1 place par tranche de 400 m2 SDP pour les deux roues
motorisées

1,50 m2 pour 70 m2 de SDP

1 m2 SDP dans les secteurs situés dans un
périmétre de 100 m autour d'une station
simple d’un systeme de vélos en libre
service et de 150 m pour les stations double
(station qui comporte au moins 35 vélos)

En fonction des besoins qui devront étre étudiés pour
chaque projet.

En fonction des besoins qui devront étre
étudiés pour chaque projet.

1 place de stationnement pour 5 chambres d’hotel
(maximum) + 1 place pour un car pour les hotels d'au
moins 50 chambres

2m2 par tranche de 10 chambres

Il n'est pas fixé de norme pour les constructions et
installations nécessaires au service public ou d'intérét
collectif qui ne sont pas citées ci-dessous. Le nombre de
place sera déterminé en fonction des besoins qui devront
étre étudiés pour chaque projet.

Il n'est pas fixé de normes pour les
constructions et installations nécessaires au
service public ou d'intérét collectif qui ne
sont pas citées ci-dessous. Le nombre de
place sera déterminé en fonction des
besoins qui devront étre étudiés pour
chaque projet




URBANISME
Révision du Plan local d'urbanisme
Al) Bilan de la concertation

LE CONSEIL,
sur la proposition de Monsieur Romain Marchand ofdjau Maire, rapporteur,
vu le code général des collectivités territoriales,
vu le code de I'urbanisme, notamment son articldd0-2,

vu la délibération du conseil régional d’lle-de4ita n° CR 81-12 du 25 octobre
2012 arrétant le projet de Schéma Directeur deé#idR,

vu sa délibération en date du 22 janvier 2004 apgaot la révision du Plan local
d’urbanisme,

vu ses délibérations en date des 16 décembre 2@Qdin 2006, 24 mai 2007, 31
janvier 2008, 16 avril 2009, 21 octobre 2010 eta28| 2011 approuvant la modification du
Plan local d’'urbanisme,

vu sa délibération du 28 avril 2011 approuvanglasion simplifiée du Plan local
d’'urbanisme,

vu ses délibérations des 26 janvier 2012 et 29 n2&%2 approuvant la
modification simplifiée du Plan local d'urbanisme,

vu sa délibération en date du 20 décembre 2012amhbracte au Maire du débat
sur les orientations générales du Projet d’'aménageet de développement durables,

vu les arrétés de mise a jour du Plan local d’'udme en date des 11 juillet 2006,
19 février 2008, 23 avril 2009, 3 juillet 2012 dt fEévrier 2013,

vu sa délibération en date du 18 décembre 2008 apant I'engagement d’une
procédure de révision du Plan local d’urbanismie®imodalités de la concertation a mener
comme suit :

Moyens d’information a utiliser :

» affichage de la présente délibération pendant tlautkirée des études
nécessaires,

articles dans le journal d’'information municipaldeins la presse locale,
réunions publiques avec la population,

exposition publique avant I'arrét du Plan Local dddnisme,

affichage dans les lieux publics.



Moyens offerts au public pour s’exprimer et engdgetébat :

* mise a disposition d’'un registre destiné aux olmems de toute
personne intéressée a la Cité Administrative ethiliegoie - 37 rue
Saint-Just - 2eme étage - service renseignemeumtsasiisme/droit des
sols aux jours et heures habituels d’ouverturetdoliq

= organisation de réunions publiques dans les diftérguartiers de la
Ville,

= ¢élaboration d’'un questionnaire a destination déstéats,

= possibilité d’écrire au Maire.

considérant que cette concertation s’est déroulégre toute la durée des études
nécessaires a la mise au point du projet de PlaallddUrbanisme,

considérant que la concertation a été menée setamddalités suivantes :

- Premiere phase de concertation correspondant abdedtion du diagnostic
territorial/état initial de I'environnement compant quatre réunions publiques dans
les quartiers, trois balades urbaines thématiquesseetorielles, trois ateliers
thématiques, la réalisation d’un micro trottoir,

- Deuxieme phase de concertation correspondantabféhtion du projet communal a
travers le Projet dAménagement et de Développenamables comprenant une
exposition, quatre réunions publiques dans lestigusy

- Troisieme phase de concertation correspondant ardduction réglementaire
(orientations d’aménagement, zonage et reglemeat) Questionnaire et organisation
d’une réunion publique.

considérant que l'ensemble des modalités de catioert définies dans la
délibération du 18 décembre 2008, ont été remplies,

considérant que la concertation a reposé sur ddrmuses sources d’information
diversifiées,

considérant que la commission urbanisme a été ttémsles 15 mai et 5 juin
2013,

vu le dossier, ci-annexeé,

DELIBERE
par 35 voix pour, 6 voix contre et 1 abstention

ARTICLE 1 : TIRE le bilan de la concertation du Plan local Hamisme dans le
cadre de la révision tel gu'annexé a la présentbéatation.

ARTICLE 2 : PRECISE que le bilan de la concertation du Planalloc
d'urbanisme sera transmis aux personnes publiggescies ainsi qu’'aux maires des
communes limitrophes et au Président de la comnmérmiagglomération Seine-Amont.



ARTICLE 3 : DIT que la présente délibératidara I'objet d’'un affichage en
Mairie pendant un mois.

ARTICLE 4 : DIT que la présente délibération et le bilan dedacertation du
Plan local d’'urbanisme annexé a cette dernierensentifiés au Préfet.

ARTICLE 5 : PRECISE que la présente délibération et le bilala@encertation
du Plan local d’'urbanisme annexé a cette dernigmens tenus a la disposition du public, en
Mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture.

TRANSMIS EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

RECU EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

PUBLIE PAR VOIE D’AFFICHAGE
LE 21 JUIN 2013



URBANISME
Révision du Plan local d'urbanisme
A2) Arrét du projet
LE CONSEIL,
sur la proposition de Monsieur Romain Marchand oidjau Maire, rapporteur,

vu le code général des collectivités territoriales,

vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles2B-6, L. 123-9, L. 300-2,
R. 123-1, R. 123-15, R. 123-16 et R. 123-18,

vu la délibération du conseil régional d’lle-de4kta n° CR 81-12 du 25 octobre
2012 arrétant le projet de Schéma Directeur deédR,

vu sa délibération en date du 22 janvier 2004 apfnot la révision du Plan local
d’urbanisme,

vu ses délibérations en date des 16 décembre 2QQdin 2006, 24 mai 2007, 31
janvier 2008, 16 avril 2009, 21 octobre 2010 et28| 2011 approuvant la modification du
Plan local d’'urbanisme,

vu sa délibération du 28 avril 2011 approuvanglasion simplifiée du Plan local
d’urbanisme,

vu ses délibérations des 26 janvier 2012 et 29 n28%2 approuvant la
modification simplifiée du Plan local d’'urbanisme,

vu sa délibération en date du 18 décembre 200&apant I'engagement d’'une
procédure de révision du Plan local d’'urbanismesmodalités de la concertation a mener,

vu sa délibération en date du 20 décembre 2012ahdratte au maire du débat
sur les orientations générales du Projet d’'aménageet de développement durables,

vu les arrétés de mise a jour du Plan local d’'udme en date des 11 juillet 2006,
19 février 2008, 23 avril 2009, 3 juillet 2012 dt fEévrier 2013,

vu les réunions d’élaboration associées avec |lesopees publiques en date des
23 mai 2012 et 23 avril 2013,

vu l'avis de la ville de Paris en date du 9 aot20
vu l'avis de la ville de Charenton-le-Pont en daieb juin 2012,
vu l'avis du service de la navigation en date dnaf 2012,

vu le courrier de la société des transports pém®lpar pipelines en date du 15
avril 2013,



considérant que les objectifs de la révision sont :

- 'adaptation et la mise en cohérence du documégiementaire de planification communale
avec les documents de planification supérieursgigdsle schéma directeur de la région lle de
France mais également les ambitions portées pampét&@ion d’Intérét National
Orly/Rungis/Seine-Amont,

- l'intégration des actions du Programme Local ddalbitat qui visent notamment a la
construction de 500 logements/an a I'horizon 20&6qci en projection donne comme
estimation une population d’environ 70 000 habgant horizon 2030,

- l'inscription dans une démarche de développerderdbles,

- la poursuite d’'une politique en matiere de pridecdu patrimoine architectural et paysager,
- le repositionnement dans le document généralrdjetplvry-Confluences qui a fait I'objet
d’une révision simplifiée du PLU approuvée en a2€ll1,

- la simplification des regles d’urbanisme, notamtren termes de zonage.

considérant que la commission urbanisme a été ttémsles 15 mai et 5 juin
2013,

vu le dossier ci-annexé,

DELIBERE
par 34 voix pour, 6 voix contre et 2 abstentions

ARTICLE 1 : ARRETE le projet de révision du Plan local d'urtsme tel
gu'annexeé a la présente délibération.

ARTICLE 2 : PRECISE que le projet de révision du Plan locatttinisme sera
transmis pour avis aux personnes publiques assoeidsi qu'aux maires des communes
limitrophes et au Président de la communauté daaggtation Seine-Amont.

ARTICLE 3 : DIT que la présente délibératidara I'objet d’'un affichage en
Mairie pendant un mois.

ARTICLE 4 : DIT que la présente délibération et le projet dagsién du Plan
local d’'urbanisme annexé a cette derniere serdiftésoau Préfet.

ARTICLE 5 : PRECISE que la présente délibération et le pragetédision du
Plan local d’'urbanisme annexé a cette dernierenseéemus a la disposition du public, en
Mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture.

TRANSMIS EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

RECU EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

PUBLIE PAR VOIE D'AFFICHAGE
LE 21 JUIN 2013



URBANISME
Plan local d’'urbanisme
B) Instauration de périmetres de protection moslifiés monuments historiques
LE CONSEIL,
sur la proposition de Monsieur Romain Marchand ofdjau Maire, rapporteur,

vu la loi du 31 décembre 1913 relative aux monusbigtoriques,

vu la loi du 25 février 1943 sur la protection daksords des monuments
historiques,

vu le code général des collectivités territoriales,
vu le code de I'urbanisme, notamment son article?B-15,
vu le code du patrimoine, notamment son articl@1-80,

VU sa délibération en date du 22 janvier 2004 agpptouve la révision du Plan
local d’urbanisme,

vu ses délibérations en date des 16 décembre 2@Qdin 2006, 24 mai 2007, 31
janvier 2008, 16 avril 2009, 21 octobre 2010, 281&011 et 29 mars 2012 approuvant la
modification du Plan local d’urbanisme,

vu sa délibération en date du 18 décembre 2008&apant I'engagement d’'une
procédure de révision du Plan local d’'urbanismestnodalités de la concertation a mener,

vu sa délibération en date du 28 avril 2011 appratila révision simplifiée du
Plan local d’urbanisme sur le périmeétre de I'ogératvry-Confluences,

vu la proposition adressée par I'Architecte desirBéts de France d’instaurer
des périmétres de protection modifies de I'églisniSPierre Saint-Paul, du Moulin de la
Tour, de lancienne Manufacture des Eillets, dedpital Charles-Foix ainsi que des
batiments sis 40/44 boulevard du Colonel Fabie22€24 rue des Péniches en remplacement
de la servitude de protection des monuments paal@ns de protection de 500 métres,

considérant que les périmétres de protection néxdifiermettent de réserver
I'action de I'Architecte des Batiments de France aanes les plus intéressantes aux abords
d’'un monument historique,

considérant que la commission urbanisme a été ttémsles 15 mai et 5 juin
2013,

vu le dossier, ci-annexeé,



DELIBERE
par 34 voix pour, 1 voix contre et 7 abstentions

ARTICLE 1 : DONNE son accord de principe pour remplacempi&smetres de
protection de 500 metres de I'église Saint-PieraéntSPaul, du Moulin de la Tour, de
'ancienne Manufacture des (illets, de I'hOpitala@bs-Foix ainsi que des batiments sis
40/44 boulevard du Colonel Fabien et 22/34 rueR#ggches par les périmétres de protection
modifies (PPM) proposés par I'Architecte des Batitsale France.

ARTICLE 2 : AUTORISE Monsieur le Maire a signer les docursgnafférents
et notamment a prendre les dispositions nécessaings que ces périmetres de protection
modifiés soient mis a enquéte publique conjointdmavec la révision du Plan local
d’urbanisme.

TRANSMIS EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

RECU EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

PUBLIE PAR VOIE D'AFFICHAGE
LE 21 JUIN 2013



URBANISME
Plan local d’'urbanisme
C1) Instauration d’un périmétre d’études sur ldeg@c« Pierre Sémard »

LE CONSEIL,
sur la proposition de Monsieur Romain Marchand oidjau Maire, rapporteur,
vu le code général des collectivités territoriales,

vu le code de l'urbanisme, notamment ses articl#$1-10 et R 111-47,

vu sa délibération en date du 22 janvier 2004 agpptouveé la révision du Plan
local d’'urbanisme,

vu ses délibérations en date des 16 décembre 2QQdin 2006, 24 mai 2007, 31
janvier 2008, 16 avril 2009, 21 octobre 2010, 2818011 et 29 mars 2012 approuvant la
modification du Plan local d’'urbanisme,

vu sa délibération en date du 18 décembre 200&apant I'engagement d’'une
procédure de révision du Plan local d’'urbanismesmodalités de la concertation a mener,

vu sa délibération en date du 28 avril 2011 appmotila révision simplifiée du
Plan local d’'urbanisme sur le périmetre de I'ogératvry-Confluences,

considérant la position stratégique en termes geldgpement urbain du secteur
Pierre Sémard en lien direct avec le centre d’bu-Seine et Paris,

considérant que le site Pierre Sémard constitueentrée de ville a requalifier
dont le renouvellement est inscrit dans la réflexiolvry Port Nord / Pierre Sémard /
Masséna / Bruneseau » qui porte sur le renouvetiembain du territoire intercommunal,

considérant le potentiel de requalification impnttde ce secteur et les nécessités
d’'une programmation et d’une architecture plus imdau sein de ce dernier,

considérant que, dans ces conditions, il convi@nstdurer un périmetre d’études
afin de préserver I'évolution du secteur « Pieréen&rd », pour une durée maximale de dix
ans, a travers l'usage possible du sursis a stdtwant un maximum de deux années, pour
toute demande d’autorisation d’urbanisme, et cendpter de sa réception,

considérant que la commission urbanisme a été ttémsles 15 mai et 5 juin
2013,

vu le plan, ci-annexé,



DELIBERE
par 35 voix pour et 7 abstentions

ARTICLE 1 : DECIDE de prendre en considération les étudeseewepar la ville
pour la définition d’'un projet urbain sur le sectelPierre Sémard ».

ARTICLE 2 : APPROUVE linstauration d’'un périmetre d’'étudas le secteur
« Pierre Sémard » tel que délimité au plan ci-aanex

ARTICLE 3 : PRECISE que le sursis a statuer pourra étresgppox demandes
d’autorisation d’'urbanisme concernant des travaorstructions ou installations a l'intérieur
du périmétre susmentionné susceptibles de compmemeti de rendre plus onéreuse
I'exécution du projet de la ville.

ARTICLE 4 : DIT que la présente délibération fera I'objetird’affichage en
Mairie pendant un mois et d’'une mention dans umaludiffusé dans le Département.

ARTICLE 5 : PRECISE que la présente délibération et le gznglisant ledit
périmétre d’études, annexé a cette derniére st&rpos a la disposition du public, en Mairie,
aux jours et heures habituels d’ouverture.

TRANSMIS EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

RECU EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

PUBLIE PAR VOIE D’AFFICHAGE
LE 21 JUIN 2013



URBANISME
Plan local d’'urbanisme
C2) Instauration d’'un périmetre d’études sur leaacRD5-Plateau-Chateaudun

LE CONSEIL,
sur la proposition de Monsieur Romain Marchand ofdjau Maire, rapporteur,
vu le code général des collectivités territoriales,

vu le code de l'urbanisme, notamment ses articl#$1-10 et R 111-47,

vu sa délibération en date du 22 janvier 2004 agpptouveé la révision du Plan
local d’'urbanisme,

vu sa délibération en date du 23 juin 2005, prementonsidération la future
opération d’aménagement de I'ex RN 305 et apprauvamstauration d’'un périmetre
d’études permettant I'exercice du sursis a statuerles terrains concernés par ce projet
d’aménagement,

vu ses délibérations en date des 16 décembre 2@Qdin 2006, 24 mai 2007, 31
janvier 2008, 16 avril 2009, 21 octobre 2010, 281&011 et 29 mars 2012 approuvant la
modification du Plan local d’'urbanisme,

vu sa délibération en date du 18 décembre 2008apant I'engagement d’'une
procédure de révision du Plan local d’'urbanismestnodalités de la concertation a mener,

vu sa délibération en date du 28 avril 2011 appratila révision simplifiée du
Plan local d’urbanisme sur le périmeétre de I'ogératvry-Confluences,

considérant que le périmetre d’études instaurdapdélibération du 23 juin 2005,
en vue de la future opération d’aménagement deRME805, n'a plus d’objet a ce jour du fait
gue la maitrise fonciere de ce programme est assiands le cadre de la réalisation de la zone
d’aménagement concerté du Plateau,

considérant les réflexions urbaines engagées s@cteur Chateaudun,

considérant I'étude préliminaire sur l'intégratide la cité Pierre et Marie Curie
dans le tissu urbain,

considérant la position stratégique en termes geldgpement urbain du secteur
RD5-Plateau-Chateaudun et les projets de congirude logements et d’espace publics,



considérant que l'instauration d’un périmetre dias au titre de l'article L 111-
10 du code de l'urbanisme permet a la ville de gura statuer sur toute demande
d’autorisation du droit des sols qui seraient deungaa compromettre ou a rendre plus
onéreuse la réalisation de futures opérations diagement,

considérant que la commission urbanisme a été ttémsles 15 mai et 5 juin
2013,

vu le plan, ci-annexé,

DELIBERE
par 35 voix pour et 7 abstentions

ARTICLE 1 : ABROGE la délibération en date du 23 juin 2008tanrant un
périmetre d’études permettant I'instauration d’'urss a statuer sur les terrains concernés par
'opération d’aménagement de I'ex RN 305.

ARTICLE 2 : DECIDE de prendre en considération d'une part éasdes
engagees par la Ville sur les sites de Chateaudthese et Marie Curie, et d’autre part le
potentiel de mutation aux franges de la zone d’agément concerté du Plateau.

ARTICLE 3 : APPROUVE linstauration d'un périmétre d'étudas le secteur
« RD5-Plateau Chateaudun » tel que délimité au @tannexé.

ARTICLE 4 : PRECISE que le sursis a statuer pourra étresgppox demandes
d’autorisation d’'urbanisme concernant des travaorstructions ou installations a l'intérieur
du périmétre susmentionné susceptibles de compmemeti de rendre plus onéreuse
I'exécution du projet de la ville.

ARTICLE 5 : DIT que la présente délibération fera I'objetird’affichage en
Mairie pendant un mois et d’'une mention dans umaludiffusé dans le Département.

ARTICLE 6 : PRECISE que la présente délibération et le ganglisant ledit
périmetre d’études, annexé a cette derniére st&rnos a la disposition du public, en Mairie,
aux jours et heures habituels d’ouverture.

TRANSMIS EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

RECU EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

PUBLIE PAR VOIE D’AFFICHAGE
LE 21 JUIN 2013



AMENAGEMENT
Plan local d’'urbanisme
C3) Instauration d’'un périmetre d’étude sur le sect’lvry-Port Nord

LE CONSEIL,
sur la proposition de Monsieur Romain Marchand ofdjau Maire, rapporteur,
vu le code général des collectivités territoriales,

vu le code de l'urbanisme, notamment ses articl#$1-10 et R 111-47,

vu sa délibération en date du 22 janvier 2004 agpptouveé la révision du Plan
local d’'urbanisme,

vu ses délibérations en date des 16 décembre 20Qdin 2006, 24 mai 2007, 31
janvier 2008, 16 avril 2009, 21 octobre 2010, 2818011 et 29 mars 2012 approuvant la
modification du Plan local d’'urbanisme,

vu sa délibération en date du 18 décembre 200&apant I'engagement d’'une
procédure de révision du Plan local d’'urbanismesmodalités de la concertation a mener,

vu sa délibération en date du 28 avril 2011 appmotila révision simplifiée du
Plan local d’'urbanisme sur le périmetre de I'ogératvry-Confluences,

considérant la position stratégique en termes geldgpement urbain du secteur
d’Ivry-Port Nord en lien direct avec Paris et 'ogion d’aménagement Ivry-Confluences,

considérant le besoin de régénération urbaine deateur et la valorisation de la
présence de la Seine, avec une ouverture de a3tf le fleuve,

considérant que le site est inscrit dans I'étudmime et pré-opérationnelle Ivry-
Port Nord / Pierre Sémard / Masséna / Bruneseawpagte sur le renouvellement urbain du
territoire intercommunal,

considérant que, dans ces conditions, il convignstdurer un périmetre d’études
afin de préserver I'évolution du secteur Ivry Pgard, pour une durée maximale de dix ans, a
travers I'usage possible du sursis a statuer dumanhaximum de deux années, pour toute
demande d’autorisation d’'urbanisme, et ce, a congjgesa réception,

considérant que la commission urbanisme a été ttémsles 15 mai et 5 juin
2013,

vu le plan, ci-annexé,



DELIBERE
par 34 voix pour et 8 abstentions

ARTICLE 1 : DECIDE de prendre en considération les études nsepaée la
Ville pour la définition d’'un projet urbain sur $&cteur « Ivry-Port Nord ».

ARTICLE 2 : APPROUVE l'instauration d’'un périmetre d’études Buisecteur
« Ilvry-Port Nord » tel que délimité au plan ci-arée

ARTICLE 3 : PRECISE que le sursis a statuer pourra étresgppox demandes
d’autorisation d’'urbanisme concernant des travaorstructions ou installations a l'intérieur
du périmétre susmentionné susceptibles de compmemeti de rendre plus onéreuse
I'exécution du projet de la Ville.

ARTICLE 4 : DIT que la présente délibération fera I'objetird’affichage en
Mairie pendant un mois et d’'une mention dans umaludiffusé dans le Département.

ARTICLE 5 : PRECISE que la présente délibération et le garglisant ledit
périmetre d’études, annexé a cette derniére st&pos a la disposition du public, en Mairie,
aux jours et heures habituels d’ouverture.

TRANSMIS EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

RECU EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

PUBLIE PAR VOIE D’AFFICHAGE
LE 21 JUIN 2013



URBANISME
Plan local d’'urbanisme
C4) Instauration d’'un périmetre d’études sur leemg@cde la RD5-stade des Lilas

LE CONSEIL,
sur la proposition de Monsieur Romain Marchand ofdjau Maire, rapporteur,
vu le code général des collectivités territoriales,

vu le code de l'urbanisme, notamment ses articl#$1-10 et R 111-47,

vu sa délibération en date du 22 janvier 2004 agpptouveé la révision du Plan
local d’'urbanisme,

vu ses délibérations en date des 16 décembre 2QQdin 2006, 24 mai 2007, 31
janvier 2008, 16 avril 2009, 21 octobre 2010, 2818011 et 29 mars 2012 approuvant la
modification du Plan local d’'urbanisme,

vu sa délibération en date du 18 décembre 200&apant I'engagement d’'une
procédure de révision du Plan local d’'urbanismesmodalités de la concertation a mener,

vu sa délibération en date du 28 avril 2011 appmotila révision simplifiée du
Plan local d’'urbanisme sur le périmetre de I'ogératvry-Confluences,

considérant la position stratégique en termes deslogpement urbain de ce
secteur situé sur la RD 5 et les projets de cottstrude logements et d’espaces publics,

considérant que linstauration d'un périmetre di&tsl au titre de [larticle
L 111-10 du code de l'urbanisme permet a la vikestirsoir a statuer sur toute demande
d’autorisation du droit des sols qui seraient deungaa compromettre ou a rendre plus
onéreuse la réalisation de futures opérations diagement,

considérant que la commission urbanisme a été ttéasles 15 mai et 5 juin
2013,

vu le plan, ci-annexé,

DELIBERE
par 35 voix pour et 7 abstentions

ARTICLE 1 : DECIDE de prendre en considération les étudesagepar la ville
pour la définition d’un projet urbain sur le sectelRD5-Stade des Lilas ».

ARTICLE 2 : APPROUVE linstauration d’'un périmetre d’étudas le secteur
« RD5-Stade des Lilas » tel que délimité au plaanciexé.



ARTICLE 3 : PRECISE que le sursis a statuer pourra étresgppox demandes
d’autorisation d’'urbanisme concernant des travaorstructions ou installations a l'intérieur
du périmétre susmentionné susceptibles de compmemeti de rendre plus onéreuse
I'exécution du projet de la Ville.

ARTICLE 4 : DIT que la présente délibération fera I'objetird’affichage en
Mairie pendant un mois et d’'une mention dans umaludiffusé dans le Département.

ARTICLE 5 : PRECISE que la présente délibération et le garglisant ledit
périmetre d’études, annexé a cette derniére st&rpos a la disposition du public, en Mairie,
aux jours et heures habituels d’ouverture.

TRANSMIS EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

RECU EN PREFECTURE

LE 21 JUIN 2013

PUBLIE PAR VOIE D’AFFICHAGE
LE 21 JUIN 2013



