SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 19 NOVEMBRE 2015 POINT 9

LOGEMENT

Ivry Confluences — 13 rue Pierre Rigaud/3 rue desampes

Construction de 70 logements locatifs sociaux efRARar I'ESH Logis Transports

A) Garantie communale (emprunt CDC d’'un montani@®&21 501 €)

B) Garantie communale (emprunt Caisse régional€gglit Agricole Mutuel de Paris et
d’lle-de-France d’un montant de 877 678 €)

EXPOSEDESMOTIFS
COMMUNS

Ce projet de 70 logements sociaux sis 13 rue Piigaud/3 rue des Lampes s’inscrit dans le
cadre de l'opération d’aménagement Ivry Confluen@ss programme bénéficie notamment
de financement PLUS CD afin de permettre le relog@nues locataires du site Gagarine
(démolition-reconstruction).

Toutefois, conformément a la convention relogensegiée avec 'ANRU, les logements en
PLUS CD ont été fléchés sur une opération du méaikelr sur la ZAC du Plateau afin de
répondre au contrainte de calendrier de relogement.

L’ESH Logis Transports sollicite la Ville pour laagantie des emprunts nécessaires a
'acquisition en VEFA (vente en I'état futur d’acl@ment) de 70 logements situés 13 rue
Pierre Rigaud /3 rue des Lampes a Ivry-sur-Seing po montant total de 11 399 179 €. Ces
emprunts se décomposent comme suit :

- pour la construction de 60 logements, un empaugres de la Caisse des Dépbts et
Consignations (CDC) pour un montant de 10 521 5(Hpértis comme sulit :

Contrat de prét N° 40974 d’un montant de 10 52l &0composé de 3 lignes :

e Ligne de prét PLUS N° 5113571 d’un montant de 6 924 €,
* Ligne de Prét PLUS Foncier N°5113572 d’'un montan2 &99 557 €,
* Ligne de prét PRLS N° 5113573 d’un montant de 1 @0D£.

- pour la construction de 10 logements, un empauprés de la Caisse Régionale de Crédit
Agricole Mutuel de Paris et d’lle-de-France poumoontant de 877 678 €.

| - Le programme

Les 70 logements locatifs sont répartis sur 2 estil@immeuble. Ce dernier repose sur un
terrain de 5 000 m2 environ et s’éléve sur 7 nixe&@es logements sont financés en PtUS
PLUS CI, PLS, et se répartissent comme suit

* S53PLUSCD:76%
« 7PLUS : 10%
« 10PLS 114 %

1 PLUS : prét locatif & usage social
2PLUS CD : prét locatif & usage social constructiémolition
3} PLS : prét locatif social



La répartition en termes de typologie est la suiwan

TYPE NBRE DE LOGEMENTS
T2 21
T3 23
T4 22
T5 4
TOTAL 70

Il - Le financement

1) Prix de revient

Le prix de revient prévisionnel global de I'opéoatiest estimé a 15 449 731 €.
Le financement est assure a :

- 74 % par des préts (préts CDC et prét Caisse Ralgiate Crédit Agricole Mutuel de
Paris et d’lle-de-France),

- 23 % par des subventions,

- 3 % par des fonds propres.

Le dossier de financement a été accordé par la DR(Birection Régionale et
Interdépartementale de I'Hébergement et du Logemmmir I'obtention des financements
dernier trimestre 2014.

Pour rappel, par délibération du Conseil municghall8 décembre 2014, la Ville a accordé
une subvention de 350 000 € a I'ESH Logis Transportitre de la surcharge fonciére selon
le calendrier suivant: 70 000 € en 2014, 140 006n€2015 et 140 000 € en 2016, en
contrepartie de la réservation de 7 logements.

2) La garantie communale des emprunts

La ville d’lvry est sollicitée pour apporter sa gatie aux emprunts a contracter aupres de la
Caisse des Dépots et Consignations et de la CBisg®nale de Crédit Agricole Mutuel de
Paris et d’lle-de-France. En contrepartie de agdintie, la ville d’lvry bénéficiera de 20 %
de logements (soit 14 logements).

Les caractéristiques des préts sont détaillées ldarmntrat de préts N° 40974 de la CDC et
'accord de principe de la Caisse Régionale de iCAgricole Mutuel de Paris et d’lle-de-
France ci-annexés.

[l - Droits de désignation

La Ville d’lvry sera donc réservataire sur I'ensdentle I'opération de 14 logements dans le
cadre de la garantie communale.

Je vous propose donc d'accorder a 'ESH Logis Tparis la garantie communale pour les
emprunts qu’elle se propose de contracter auprda @aisse des Dépodts et Consignations
pour un montant de 10 521 501€ et de la CaisseoRélgi du Crédit Agricole Mutuel de Paris

et d’lle-de-France pour un montant de 877 678 €rgda construction de 70 logements

locatifs sociaux situés 13 rue Pierre Rigaud/3des Lampes a Ivry-sur-Seine.



Les dépenses en résultant seront imputées au bemigetunal.

P.J. : - convention
- contrat de préts signé CDC N° 40974
- accord de principe de la Caisse Régionale ddiCAgricole Mutuel de Paris
et d’'lle-de-France



LOGEMENT

9 a) Ivry Confluences — 13 rue Pierre Rigaud/3 rudes Lampes

Construction de 60 logements locatifs sociaux erARar I'ESH Logis Transports
Garantie Communale (emprunt CDC d’'un montant dé2110501 €)

LE CONSEIL,

sur la proposition de son président de séance,

vu le code général des collectivités territorialestamment ses articles L.2252-1
et suivants,

vu le code de la construction et de I’habitatiostamment ses articles R431-57 et
suivants,

vu le code civil, notamment son article 2298,

considérant que dans le cadre de la constructio6@gements locatifs sociaux
PLUS CD/PLUS situés 13 rue Pierre Rigaud/3 rueldespes a Ivry-sur-Seine, 'ESH Logis
Transports sollicite la garantie communale pouremprunt a contracter aupres de la Caisse
des Dépbts et Consignations pour un montant tetdlod521 501€,

considérant que la Caisse des Dépbts et Consigsatmuhaite que le principe
suivant soit respecté pour accorder le prét : «ddtibération de garantie garantit un contrat
de prét, soit un emprunteur, un préteur et ce evota»,
considérant qu'il y a lieu d'accorder la garantienmunale pour le prét ainsi
contracté par 'ESH Logis Transports en contrepaté la réservation de logements au profit
de la Ville :
Contrat de prét N° 40974 d’'un montant de 10 521&0bmposé de 3 lignes :

e Ligne de prét PLUS N° 5113571 d’un montant de 6 924 €,
* Ligne de Prét PLUS Foncier N°5113572 d’'un montan2 &99 557 €,
* Ligne de prét PRLS N° 5113573 d’un montant de 1 @0D£.

vUu la convention, ci-annexée,

vu le contrat de prét N° 40974 signé entre 'ESHjikdlransports et la Caisse des
Dépobts et Consignations, ci-annexe,

vu le budget communal,



DELIBERE

Unanimité

ARTICLE 1 : ACCORDE la garantie communale a 'ESH Logis Borts a
hauteur de 100 % pour le remboursement du prétd974 d’'un montant de 10 521 501 €
gu’elle a contracté aupres de la Caisse des Dép&isnsignations pour la construction de 60
logements sociaux sis 13 rue Pierre Rigaud/3 rad.dmpes a Ivry-sur-Seine.

ARTICLE 2 : PRECISE que les caractéristigues de I'emprumisenti sont
détaillées dans le contrat de prét N°40 974 etmiosé comme suit :

e Ligne de prét PLUS N° 5113571 d’un montant de 6 924 €,
* Ligne de Prét PLUS Foncier N°5113572 d’'un montan2 &99 557 €,
* Ligne de prét PRLS N° 5113573 d’un montant de 1 @0D£.

ARTICLE 3 : PRECISE qu'au cas ou 'ESH Logis Transports, rpquelque
motif que ce soit ne s'acquitterait pas des somdes&nues exigibles ou des intéréts
moratoires qu'elle aurait encourus, la CommunergFsur-Seines'engage a en effectuer le
paiement en ses lieu et place, sur simple notificade la Caisse des Dépots et Consignations
par lettre missive, en renongant au bénéfice dmugéson et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce reglement.

ARTICLE 4 : SENGAGE pendant toute la durée des préts adibén cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrahlasyes des emprunts.

ARTICLE 5 : AUTORISE le Maire a intervenir & la conventioglative a la
garantie d’emprunt entre la Commune et 'ESH Lobiansports et fixant leurs obligations
respectives.

ARTICLE 6 : DIT que les dépenses en résultant seront impudée budget
communal.

TRANSMIS EN PREFECTURE

LE 24 NOVEMBRE 2015

RECU EN PREFECTURE

LE 24 NOVEMBRE 2015

PUBLIE PAR VOIE D'AFFICHAGE
LE 20 NOVEMBRE 2015



LOGEMENT

9 b) Ivry Confluences — 13 rue Pierre Rigaud/3 ruedes Lampes

Construction de 10 logements locatifs sociaux ekRARar I'ESH Logis Transports
Garantie Communale (emprunt Caisse Régionale d#it@gricole Mutuel de Paris
et d’lle-de-France d’un montant de 877 678 €)

LE CONSEIL,

sur la proposition de son président de séance,

vu le code général des collectivités territorialestamment ses articles L.2252-1
et suivants,

vu le code de la construction et de I'habitatiostamment ses articles R 431-57 et
suivants,

vu le code civil, notamment son article 2298,

considérant que dans le cadre de la constructioh@Bgements locatifs sociaux
PLS situés 13 rue Pierre Rigaud/3 rue des Lampes/dur-Seine, 'ESH Logis Transports
sollicite la garantie communale pour un empruntoatm@acter aupres du Crédit Agricole
Mutuel de Paris et d’lle-de-France pour un montatal de 877 678 €,

considérant qu'il y a lieu d'accorder la garantienmunale pour le prét ainsi
contracté par 'ESH Logis Transports en contrepaté la réservation de logements au profit
de la Ville,

vu la convention, ci-annexée,

vu l'accord de principe entre 'ESH Logis Transpgoet la Caisse Régionale de
Crédit Agricole Mutuel de Paris et d’'lle-de-Franceannexe,

vu le budget communal,



DELIBERE

Unanimité

ARTICLE 1 : ACCORDE la garantie communale a 'ESH Logis Bports a
hauteur de 100 % pour le remboursement de I'empdiunt montant total de 877 678 €
gu’elle a contracté auprés de la Caisse Régioraalérddit Agricole Mutuel de Paris et d’lle-
de-France pour la construction de 10 logementsagrdPLS sis 13 rue Pierre Rigaud/3 rue
des Lampes, a Ivry-sur-Seine.

ARTICLE 2 : PRECISE que les caractéristiques de I'emprunsenti sont les
suivantes :

Préts Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel dearis et d’lle-de-France

Nature financement PLS bati PLS Foncier

Durée d’amortissement 40 ans 50 ans

Montant du financement 546 859 € 330819 €

Préfinancement 3 a 24 mois

Taux d’intérét actuariel annuel | Livret A +1,11 %, révisé a chaque variation du taux

révisable de rémunération du Livret A

Indice de référence Taux de rémunération du Li&retoit 0,75% a ce

jour
Amortissement Trimestriel Progressif (1) ou TrimestConstant ou
Annuel Progressif (1) ou Annuel Constant

Périodicité trimestrielle ou 1,847 % ou 1,86 %

Périodicité annuelle

Base de calcul 30/360 (2)

Garantie Garantie de la commune d’lvry sur Seihawteur de
100% en capital, intéréts, frais et accessoires

Frais d’Instruction (imputés par la 0,03 % du montant emprunté en PLS soit

Caisse des Dépots) 263 €

Frais de dossier 850 € | 750 €

Remboursement anticipé Possible a une date d’écaémec paiement d’'une

indemnité égale a 3% du capital restant d aprés
paiement de I'échéance sauf en cas de cessioreduy bi
financé
Conditions suspensives Cf. accord de principe Bage
Validation de la réservation Enveloppe réservée

(1) La variation du taux est appliquée a I'échéanceasue. Celle-ci est recalculée selon la formule de
I'échéance constante en fonction du nouveau taubagiurée restant a courir.

(2) Sauf durant la période de préfinancement pouiiregds n'intervenant pas a une date d’échéance :
base exact/360 jusqu’a la prochaine échéance.

La garantie de la Commune est accordée pour ladatéle des deux préts, soit 24 mois de
préfinancement maximum, suivie d’'une période d'amsement de 40 ans pour le bati et de
50 ans pour le foncier, a hauteur respectivemerna demme de 546 859 € et de 330 819 €
majorée des intéréts courus pendant la périodeaé@fmancement et capitalisés au terme de
cette période.



Il est toutefois précisé que les taux appliguésrisemble des 2 préts seront ceux en vigueur a
la date effective des préts.

ARTICLE 3 : PRECISE qu'au cas ou I'ESH Logis Transports, rpquelque
motif que ce soit ne s'acquitterait pas des somdes&nues exigibles ou des intéréts
moratoires qu'elle aurait encourus, la Communergrsur-Seines'engage a en effectuer le
paiement en ses lieu et place, sur simple notifinatle la Caisse Régionale de Credit
Agricole Mutuel de Paris et d’'lle-de-France patriemmissive, en renongcant au bénéfice de
discussion et sans jamais opposer le défaut deuess nécessaires a ce reglement.

ARTICLE 4 : SENGAGE pendant toute la durée des préts adibén cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrahlasyes des emprunts.

ARTICLE 5 : AUTORISE le Maire a intervenir aux contrats détpusvisés qui
seront conclu entre la Caisse Régionale de Créglitdle Mutuel de Paris et d’'lle-de-France
et 'TESH Logis Transports, ainsi qu’a la conventicelative a la garantie d’emprunt a
intervenir entre la Commune et 'ESH Logis Transpet fixant leurs obligations respectives.

ARTICLE 6 : DIT que les dépenses en résultant seront impuaie budget
communal.

TRANSMIS EN PREFECTURE

LE 24 NOVEMBRE 2015

RECU EN PREFECTURE

LE 24 NOVEMBRE 2015

PUBLIE PAR VOIE D’AFFICHAGE
LE 20 NOVEMBRE 2015



