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LOGEMENT

25/39 bis rue Marcel Lamant

Construction de 15 logements PSLA en VEFA par [&ISRY Lamant Coutant
Garantie communale (emprunt Crédit Coopératif 882800 €)

Abroge et remplace la délibération du 24 septerabid

EXPOSEDESMOTIFS

Par délibération en date du 24 septembre 2015plesé€ll Municipal accordait la garantie
communale solidaire a la SCI IVRY Lamant Coutantarpon emprunt total de 2 387 800 €
gu’elle se proposait de contracter auprés du Ctzatipératif.

A la demande de l'organisme préteur, Crédit Codjérdes modifications doivent étre
apportées a la délibération, sans conséquence suoritant de 'emprunt a garantir qui reste
inchangé, la délibération du 24 septembre 2015tpeedoit donc étre abrogée et remplacée.

Pour rappel, ce projet de 15 logements collectifdogation accession (PSLA) qui seront
réalisés en VEFA par le promoteur INFINIM, s’ingatans un contexte urbain a I'articulation
d’'une zone pavillonnaire et du quartier MonmousAéaollot comportant de grands
ensembles immobiliers.

Le prét social de location accession (PSLA) a é en place afin de faciliter le parcours
résidentiel de ménages sous plafond de ressources :

* leur donnant la possibilité d’acquérir le logemen’ils occupent, aprés une phase locative,

* sécurisant I'opération d’accession en leur lais$a choix de se porter ou non acquéreurs a
I'issue de cette phase.

Le PSLA est un prét conventionné et donne droRL" et & certains avantages fiscaux :

- TVA a taux réduit en vigueur,

- 'acquéreur dispose pendant la phase locativaedexonération de 15 ans de taxe fonciere
sur les propriétés baties ; le ménage qui levaibobénéficie également de cette exonération
pour la durée restant a courir.

L APL : Aide personnalisée au logement



| - Le programme

Le programme comprend la construction sur 2 batisnen R+4 avec 1 niveau de sous-sol.

L’ensemble des logements en location accessionia#ye une SDPde 1 008,08 m2 et une
SHAB® de 916.44 m2.

La répartition en termes de typologie est la suiwan

TYPE |LOGEMENTS SHAB moyenne
T2 5 46,15 m?
T3 8 67 m?
T4 2 74,86 m?

TOTAL 15 188,01 m?

[l - Calendrier prévisionnel de réalisation

Signature du contrat de réservation Coop\irﬁmﬁnim :11/07/2014.
Dép6t de 'agrément auprés de la DRRHE ™ trimestre 2014.
Lancement commercial : juillet 2014.

Livraison : £™®trimestre 2017.

Date de levées d’option pour les locataires-acagdanplus tard : 4 ans.

Il - Le financement

1) Prix de revient

Le prix de revient prévisionnel global de I'opéoatiest estimé a 3 190 350 €. Le financement
est assuré a :

» 85,90 % par un prét auprés du Crédit Coopératiftiges,

> 10,70 % par des fonds propres,

> 3,40 % par la marge nette dégagée par I'opération.
Le dossier de financement a obtenu I'agrémentgpBiRIHL.

2) La garantie communale de I'emprunt

La ville d’lvry est sollicitée pour apporter sa gatie solidaire a I'emprunt a contracter par la
SCI IVRY Lamant Coutant aupres du Crédit Coop&eatiauteur de 100%.

2 SDP : Surface de Plancher

% SHAB : Surface habitable

* Coopimmo : Coopimmo et SA HLM IDF Habitat ont cré&SCI IVRY Lamant coutant
® DRIHL : Direction Régionale et Interdépartementiéel’Hébergement et du Logement



Les caractéristiques financieres du prét sontuesstes :

* Montant du concours : 2 387 800,00 € (Deux Millidimeis Cent Quatre Vingt Sept
Mille Huit Cent euros)

* Nature du concours : Prét Social de Location Adoas$*SLA)
e Durée : 32 ans dont 2 ans maximum de phase deisatiuh

Phase de mobilisation des fonds :

e Durée : 24 mois

e Taux d'intérét : Variable, moyenne mensuelle deslidu a 3 mois (m-1) majorée
d’'une marge fixe de 1,00%
» Périodicité des échéances : trimestrielles a téche.

Phase de remboursement du capital consolidé :

* Durée: 30 ans
e lére phase:
- Durée: 4 ans
- Taux d'intérét variable : Moyenne des Euribor a @snm-1) majorée d’'une
marge fixe de 1,77%
- Périodicité des échéances : trimestrielles a téche.
* 2nde phase:
- Durée : 26 ans
- Taux d'intérét variable : Moyenne des Euribor a @snm-1) majorée d’'une
marge fixe de 1,97%
- Périodicité des échéances : trimestrielles a téthe.
- Option de passage a taux fixe : Taux de I'échéaonostante a 10 ans (TEC
10) + 0,50%

Ces caractéristiques sont rappelées dans le coet@ét du Crédit Coopératif ci-annexe.

La garantie communale solidaire est accordée pmwturée totale du prét, a hauteur de
2 387 800 €.

Je vous propose donc d’abroger la délibérationddseptembre 2015 précitée et d’accorder la
garantie communale solidaire a la SCI IVRY Lamantufant pour un prét d’'un montant de
2 387 800 € qu'elle a contracté auprés du CrédibpE€mtif pour la construction de 15
logements en PSLA situés 25/39 bis rue Marcel Laradwy-sur-Seine.

Les dépenses en résultant seront imputées au bemigetunal.

P.J. : - convention
- contrat de prét



LOGEMENT

7) 25/39 bis rue Marcel Lamant

Construction de 15 logements PSLA en VEFA par [&ISRY Lamant Coutant
Garantie communale (emprunt Crédit Coopératif 882800 €)

Abroge et remplace la délibération du 24 septerabid

LE CONSEIL,

sur la proposition de son président de séance,

vu le code général des collectivités territorialestamment ses articles L.2252-1
et suivants et D.1511-30 et suivants,

vu le code de la construction et de I'habitatiootamment ses articles L.312-3,
R.312-8 et suivants et R.431-57 et suivants,

vu le code civil, notamment son article 2298,

vu sa délibération en date du 24 septembre 201drdanat la garantie communale
solidaire a la SCI IVRY Lamant Coutant pour un eamprtotal de 2 387 800 € qu’elle se
proposait de contracter aupres du Crédit Coopépatif la construction de 15 logements en
prét social location accession (PSLA) sis 25/3%ésMarcel Lamant a Ivry,

considérant que I'organisme préteur souhaite opoaer des modifications a la
délibération du 24 septembre 2015, et ce sans goesée sur le montant de I'emprunt a
garantir qui reste inchangé,

considérant que dans le cadre de la constructicbbdegements en PSLA (prét
social de location accession) sis 25/39 bis rueckldramant a Ivry-sur-Seine, la SCI IVRY
Lamant Coutant sollicite dés lors la garantie comahel solidaire pour un prét contracté
aupres du Credit Coopératif pour un montant toéa® @87 800 €,

considérant qu'il y a lieu d'accorder la garantiemmunale solidaire pour le prét
ainsi contracté par la SCI IVRY Lamant Coutant,

considérant gu'il convient en conséquence d’abregeemplacer la délibération
du 24 septembre 2015 susvisée et d’accorder latim@mmunale solidaire a la SCI IVRY
Lamant Coutant, pour le contrat de prét précité,

vu la convention, ci-annexée,

vu le contrat de prét, ci-annexé,

vu le budget communal,



DELIBERE
par 33 voix pour, 4 voix contre et 6 abstentions

ARTICLE 1 : ABROGE la délibération du 24 septembre 2015 isésvaccordant
la garantie communale solidaire a la SCI IVRY Lat@autant pour le remboursement d’'un
prét d’'un montant total de 2 387 800 € qu’elle atraxté aupres du Crédit Coopératif pour la
construction de 15 logements en PSLA sis 25/39ugidMarcel Lamant & Ivry-sur-Seine.

ARTICLE 2 : ACCORDE la garantie solidaire & la SCI Ivry Lath&outant,
société civile immobiliere au capital variable, sisChampigny sur Marne (94500) 7 rue
Roland Martin, % Coopimmo, 808 223 267 RCS Créteil, a hauteur d@%l0soit
2 387 800,00 € (Deux Millions Trois Cent Quatre §tirsept Mille Huit Cent euros), pour le
remboursement de toutes sommes dues en prinaip@iéts, intéréts de retard, indemnités,
frais et accessoires au titre de I'emprunt d’'un taon principal de 2 387 800,00 € (Deux
Millions Trois Cent Quatre Vingt Sept Mille Huit @& euros) que la SCI Ivry Lamant
Coutant se propose de contracter aupres du Crédipétatif, société anonyme de Banque
Populaire a capital variable, dont le siege estesét Nanterre, 12 Boulevard Pesaro, ayant
pour numéro d’identification unique 349 974 931 RCSterre.

Cet emprunt PSLA est destiné a financer la constmucet la location-accession de 15
logements sis 25/39 bis rue Lamant a Ivry-sur-Seine

Les caractéristiques financiéres du prét sontuesstes :

* Montant du concours : 2 387 800,00 € (Deux Millidimeis Cent Quatre Vingt Sept
Mille Huit Cent euros)

* Nature du concours : Prét Social de Location Adoas$*SLA)

* Durée : 32 ans dont 2 ans maximum de phase deisatizh

Phase de mobilisation des fonds :

e Durée : 24 mois

e Taux d'intérét : Variable, moyenne mensuelle desiliu a 3 mois (m-1) majorée
d’'une marge fixe de 1,00%

» Périodicité des échéances : trimestrielles a téche.

Phase de remboursement du capital consolidé :

* Durée: 30 ans
« 1%®phase:
- Durée: 4 ans
- Taux d'intérét variable : Moyenne des Euribor a @&isr(m-1) majorée d’une
marge fixe de 1,77%
- Périodicité des échéances : trimestrielles a téche.



2nde

phase :

- Durée: 26 ans

- Taux d'intérét variable : Moyenne des Euribor a @&isr(m-1) majorée d’une
marge fixe de 1,97%

- Périodicité des échéances : trimestrielles a té&che.

- Option de passage a taux fixe : Taux de I'échéaonostante a 10 ans (TEC

10) + 0,50%

ARTICLE 3 : PRECISE que les caractéristiques du prét conpantle Crédit
Coopératif sont détaillées dans le contrat de girftint en annexe, que la garantie solidaire
de la Commune est accordée pour la durée totgheésoit 32 ans, a hauteur de 2 387 800 €,
et que les taux appliqués seront ceux en viguéudate effective du prét.

ARTICLE 4 : PRECISE que cette garantie est accordée en reoitdoavec les
dispositions du Code Général des collectivitésitterales, notamment celles relatives au
plafond de garantie, a la division et au partagestjue.

ARTICLE 5 : PRECISE qu'au cas ou la SCI IVRY Lamant Coutamiirpquel
gue motif que ce soit ne s'acquitterait pas desnsmsndevenues exigibles ou des intéréts
moratoires qu'elle aurait encourus, la Communergrsur-Seines'engage a en effectuer le
paiement en ses lieu et place, sur simple notiinalu Crédit Coopératif par lettre missive,
en renoncant au bénéfice de discussion et de alivisans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce reglement.

ARTICLE 6 : SENGAGE pendant toute la durée du prét a lihéea cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrahlasyes de I'emprunt.

ARTICLE 7 : AUTORISE le Maire en application des articleslP2-17,
L2122-18 et L2122-19 du code général des colldaésuierritoriales, a intervenir au contrat de
prét susvisé conclu entre le Crédit CoopératibebSCl IVRY Lamant Coutant, ainsi qu’a la
convention relative a la garantie d’emprunt a weeir entre la Commune et la SCI Lamant
Coutant et fixant leurs obligations respectives.

ARTICLE 8 : RENONCE a opposer au Crédit Coopératif la cotivande
garantie que la Ville d’lvry-sur-Seine a conclu eva SCI IVRY Lamant Coutant ou toute
autre condition subordonnant la mise en jeu deasangje.

ARTICLE 9 : DIT que les dépenses en résultant seront imputéebudget
communal.
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