SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL DU 18 MAI 2017 POINT 6

LOGEMENT

68 rue Jean Jacques Rousseau

Construction d’une résidence sociale de 86 logesrmtiaux par Coallia

A) Garantie communale emprunt Caisse des Dép@smsignations d’'un montant total
de 484 516 €

B) Subvention au titre de la surcharge foncieraahontant de 301 000 €

EXPOSEDESMOTIFS
COMMUN

L’association Coallia est gestionnaire du FoyerTdavailleurs Migrants (FTM) Madeleine
Delbrel situé 43 rue Lénine a Ivry-Sur-Seine amoaht a I'’Association Diocésaine de
Créteil.

Ce foyer est vétuste et son bati inadapté aux foanations permettant un acces aux
personnes a mobilité réduite et au confort du leg@rautonome.

Le partenariat avec la ville d’lvry-sur-Seine arper d’inscrire le projet de construction du
foyer dans la ZAC Ivry Confluences sur un terrdtnédans le méme il6t, au 68 rue Jean-
Jacques Rousseau.

Ce projet a subi du retard du fait de recours ides. tApres de longues négociations, un
protocole d’accord a été signé le 9 mars 2016.duesition du terrain est effective depuis le
28 juin 2016. Le chantier a débuté le 22 aolt 2016.

Ce terrain offre la possibilité de reconstituecdgacité de 65 lits existants en 65 logements en
résidence afin de reloger les résidents du foyestamt, plus 21 logements en offre nouvelle
pour des couples et petites familles.

Coallia sollicite donc la ville d’'lvry pour la garie d’'un emprunt nécessaire a la construction
de la résidence sociale d’'un montant total de 484&qu’elle a contracté aupres de la Caisse
des Dépbts et Consignations (CDC), contrat N° 5taltiposé de 2 lignes de préts :

« Ligne de prét PLAIN°5163166 d’un montant de 44 717 €,
» Ligne de prét PLAI Foncier N°5163167 d’'un montaet489 799 €.

Par ailleurs, Coallia sollicite également de ldé/ie versement d’'une subvention au titre de la
surcharge fonciere d’'un montant de 301 000 €.

L PLAI : prét locatif aidé d'intégration



| - La création d’une résidence soci

ale

1) Le programme

La typologie des logements s’organise comme Suit :

Typologies Profil des entrants | Nombre | surface
T1 Isolé(e) 47 18

Tl Retraité(e) Isolé(e) 25 20

T Couple 11 24

T1 bis 3 personnes 1 35

T2 3 a 4 personnes 1 47

T3 4 a 5 personnes 1 60

TOTAL 86

2) Le projet social

Le projet social de la résidence sociale doit défin

% le choix de peuplement,
+ les modalités d’admission,

+ le fonctionnement de la Résidence Sociale.

Le public cible pourra étre constitué :

% de personnes isolées issues de l'actuel FTM pagutdles la résidence constituera une
solution d’habitat durable, s'’ils le souhaitent,
% de ménages défavorisés, confrontés a des difficplticuliéres d’accés au logement de

droit commun ou logés de mani
» personnes isolées,

ere indigne :

» couples, avec ou sans enfants,

» familles monoparentales.

L’accompagnement social, si des mesures spécifigoas déja en ceuvre ou s'imposent,
devra étre assuré par les services de droit conoudas organismes mandatés. Les services
sociaux et médico-sociaux, ayant orienté les peesewners la résidence sociale continueront

le suivi si nécessaire.

3) Calendrier

» Préparation des travaux......

» Réception des travaux........
» Mise en exploitation..........

.21/09/2016

22/11/2017
02/01/2018




Il - Le financement

1) Prix de revient et montage financier

Le prix de revient de I'opération est de 7 241 €44T.
Il s’agit d’'un projet de résidence sociale bénéfitides financements PLAI dans sa totalité.
L’agrément de I'Etat a été remis le 10 janvier 2013

Le financement prévisionnel est assuré par :

- des subventions réparties comme suit :
o Etat:1720000€
o Conseil départemental du Val-de-Marne : 294 200 €
o Ville: 301000 €

- Des fonds propres de Coallia :
o 506873 €

- De préts :
o Organisme collecteur 2 881 975 €
o Caisse de Dépdts et Consignations : 484 516 €
0 CNAV?:1052476 €

2) La garantie d’emprunt

La ville d’lvry-sur-Seine est sollicitée par Coallpour apporter sa garantie a I'emprunt
nécessaire a la construction de la résidence satiah montant total de 484 516 € qu’elle a
contracté auprés de la Caisse des Dépbts et @attisigs (CDC), contrat N° 57011 composé
de 2 lignes de préts :

» Ligne de prét PLAI N°5163166 d’'un montant de 44 €17
» Ligne de prét PLAI Foncier N°5163167 d’'un montaet489 799 €.

En contrepartie de cette garantie, la ville d’'lsty-Seine bénéficiera de 20 % de logements
(soit 17 logements).

3) La surcharge fonciére

Afin de financer I'opération, Coallia sollicite dgment la Ville au titre de la surcharge
fonciere pour un montant de 301 000 €, étant enteje I'accord de subvention communale
déclenche I'obtention de celle de I'Etat.

En contrepartie de cette garantie, la ville d’'lemy-Seine bénéficiera de 10 % de logements
(soit 9 logements).

2 CNAV : caisse nationale d’assurance vieillesse



[l - Droits de désignation et loyers

La répartition des contingents est la suivante :

NB %
Ville 26 30 %
Etat 26 30 %
Département 7 9 %
Action logement 26 30 %
Coallia 1 1%
TOTAL 86 100 %

La grille de prix des loyers est la suivante (loyatharges) :

Typologies surface Quittance
T1 18 408,80 €
Tl 20 450 €

Tl 24 544,96 €
T1 bis 35 609,33 €
T2 47 646,16 €
T3 60 677,10 €

Je vous propose donc d’accorder la garantie comimuinaCoallia pour I'emprunt d’'un
montant total de 484 516 € qu'elle a contracté emipde la Caisse des Dépbts et
Consignations (CDC), contrat N° 57011 pour la camsion d’'une résidence sociale de 86
logements sociaux sis 68 rue Jean-Jacques Rouaskayrsur-Seine (94200) ainsi que le
versement d’'une subvention au titre de la surchimgeiére d'un montant de 301 000 € selon
le calendrier suivant :

- 2017 : 103 000 €,
-2018:103 000 €,
-2019: 95000 € correspondant au solde.

Les dépenses en résultant seront imputées au bratgetunal.

P.J. : - convention
- contrat de prét signé CDC N° 57011



LOGEMENT

68 rue Jean Jacques Rousseau

Construction d’une résidence sociale de 86 logesrmtiaux par Coallia

6A) Garantie communale emprunts Caisse des dépG@nsignations d’un montant total
de 484 516 €

LE CONSEIL,
sur la proposition de son président de séance,

vu le code général des collectivités territorialestamment ses articles L.2252-1,
L.2252-2 et suivants et D.1511-30 et suivants,

vu le code de la construction et de I'habitatiootamment ses articles L.312-3,
R.312-8 et suivants et R.431-57 et suivants,

vu le code civil, notamment son article 2298,

considérant que la Caisse des Dépodts et Consigsasiouhaite que le principe
suivant soit respecté pour accorder le prét : «délbération de garantie garantit un contrat
de prét, soit un emprunteur, un préteur et ce evote»,

considérant que dans le cadre de la constructionediésidence sociale de 86
logements sise 68 rue Jean Jacques Rousseau sutv®gine, Coallia sollicite la garantie
communale pour 'emprunt d’'un montant total de 886 € qu’elle a contracté auprés de la
Caisse des Dépodts et Consignations (CDC), confr&7R11 composé de 2 lignes de préts :

» Ligne de prét PLAI N°5163166 d'un montant de 44 €17
» Ligne de prét PLAI Foncier N°5163167 d’'un montaet489 799 €.

considérant des lors qu'il y a lieu d'accorderdieagtie communale pour 'emprunt
susvisé en contrepartie de la réservation de lehtegts au profit de la Ville,

vu le contrat de prét N°57011 signé entre CoaltidaeCaisse des Dépobts et
Consignations, ci-annexe,

vu la convention, ci-annexée,

vu le budget communal,



DELIBERE

par 41 voix pour et 1 voix contre

ARTICLE 1 : ACCORDE la garantie communale a Coallia a hauteul00 %
pour le remboursement du prét N° 57011 d’'un monten#84 516 €, qu’elle a contracté
aupres de la Caisse des Dépobts et Consignatiomdgoanstruction d’'une résidence sociale
de 86 logements sociaux sise 68 rue Jean Jacquesdl a Ivry-sur-Seine.

ARTICLE 2 : PRECISE que les caractéristiques de I'emprumtsenti sont
détaillées dans le contrat de prét N°57011 ci-a@méxiécomposé comme suit :

» Ligne de prét PLAI N°5163166 d’'un montant de 44 €17
» Ligne de prét PLAI Foncier N°5163167 d’'un montaet489 799 €.

ARTICLE 3 : PRECISE gu'au cas ou Coallia, pour quelque nupid ce soit ne
s'acquitterait pas des sommes devenues exigibledesuintéréts moratoires qu'il aurait
encourus, la Commune d’lvry-sur-Seieengage a en effectuer le paiement en ses lieu et
place, sur simple notification de la Caisse des@®pt Consignations par lettre missive, en
renoncant au bénéfice de discussion et sans jappaser le défaut de ressources nécessaires
a ce reglement.

ARTICLE 4 : SENGAGE pendant toute la durée des préts adibé&n cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrahlagges des emprunts.

ARTICLE 5 : AUTORISE le Maire a intervenir au contrat detmésvisé conclu
entre la CDC et Coallia ainsi qu’a la conventiolatiee a la garantie d’emprunt a conclure
avec Coallia fixant leurs obligations respectives.

ARTICLE 6 : DIT que les dépenses en résultant seront impudée budget
communal.

TRANSMIS EN PREFECTURE
LE 23 MAI 2017

RECU EN PREFECTURE

LE 23 MAI 2017

PUBLIE PAR VOIE D'AFFICHAGE
LE 23 MAI 2017



LOGEMENT

68 rue Jean Jacques Rousseau

Construction d’une résidence sociale de 86 logesrsattiaux par Coallia
6B) Subvention au titre de la surcharge fonciémmahontant de 301 000 €

LE CONSEIL,
sur la proposition de son président de séance,
vu le code général des collectivités territoriales,
vu le code de la construction et de I'habitation,

considérant que dans le cadre de la constructionediésidence sociale de 86
logements sise 68 rue Jean Jacques Rousseau aub®gine, Coallia sollicite une
subvention au titre de la surcharge fonciere d'@mtant de 301 000 €,

considérant qu'il y a lieu d'accorder a Coallia wubvention au titre de la
surcharge fonciere en contrepartie de la réservaiod logements au profit de la Ville,

vu la convention, ci-annexée,

vu le budget communal,

DELIBERE

par 41 voix pour et 1 voix contre

ARTICLE 1 : ACCORDE une subvention de 301 000 € a Coalliarpa
construction d’'une résidence sociale de 86 logesnsntiaux sise 68 rue Jean Jacques
Rousseau a Ivry-sur-Seine, au titre de la surcharggere et AUTORISE le Maire a prendre
toutes les dispositions nécessaires pour procédgegement de ladite subvention, selon le
calendrier suivant :

- 2017 : 103 000 £,
- 2018 :103 000 £,
-2019: 95000 € correspondant au solde.

ARTICLE 2 : DIT que les dépenses en résultant seront impudée budget
communal.

TRANSMIS EN PREFECTURE
LE 23 MAI 2017

RECU EN PREFECTURE

LE 23 MAI 2017

PUBLIE PAR VOIE D'AFFICHAGE
LE 23 MAI 2017



