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La municipalité

Vous convient a une réunion publique de

Presentation
d'une réflexion urbaine
sur les terrains Huon-Coutant
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RECETTES SUBVENTIONS
+39M £ +0LHM <€

+ loyers logements

(28,6 M €]

+ loyers commerces/
parkings (1,7 M €)

+ charges récupérées
(10,2 M €]

\_

- réduction de loyer
de solidarité (1,5 M €)




DEPENSES

INCOMPRESSIBLES
loyers logements ) ’ = 3L|,5 M€

(28,6 M €]

. N— - taxe fonciére (7,7 M €]

loyers commerces/

parkings (1,7 M €] - emprunts (5,5 M €]

, . - personnel (6,7 M €]
charges recuperees

(10,2 M €] - impayés (1 M €]

- frais de gestion (énergies,
cotisations, matériels...) [3,2 M €]

X
- réduction de loyer J

, - charges récupérables
de solidarité (1,5 M €]

(10,4 M €]




s

DEPENSES
EXCEPTIONNELLES

(ex : sinistres, vandalisme...)

-0,oM €

—

(ex : remise en état de logements et

travaux d'électricité, étanchéité...)

DEPENSES S
ENTRETIEN COURANTHN

-4HM €

|

NMPR

-3, 7M€

~

FINANCEMENT DE

LINVESTISSEMENT 0€

(constructions neuves & réhabilitations)

J

\_
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Divers /

. 4
Parties Ascenseurs
‘ commuhnes
JUL
AR
fmm électricité, eau, électricité, nettoyage, électricité, nettoyage,
nettoyage, personnel, contrats d'entretien contrats d’entretien
{1 contrats d’entretien iy des portes
Entretien Eau N

digicodes, interphones,
chaudieres, cumulus

froide, chaude
et compteurs U

combustible et entretien
des réseaux géothermie
R2, et maintenance

Taxe d'enlév’emept oS c\-\arges
/2 \\\"\ des ordures ménageres | ; rab\_es

Total (hors TEOM): 10,4 M €



Entretien
courant non
recupéerable

dont la remise en
C (_, état des logements
— Interventions ponctuelles dans les cités : 926 720 €
— Contrats d’entretien non récupérables
(disconnecteur, maintenance corrective des VMC,
digicode, chaudieres, toitures-terrasses, remplacement
des fontes) : 515570 €
— Hygiénes et sécurité (désinsectisation, gardiennage
des parkings, vérification et recharge des extincteurs,

blocs de secours...) : 425210 € \ L\’L‘

— Chauffage (contrat “P3"- renouvellement du —‘0\.3

matériel) : 334 790 € "o
— Ascenseur et parking : 254 920 € . “‘_"e‘.\e
— Elagages, végétaux : 29 410 € \_e

. Fournitures : 359 800 € Co\“'a“\
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de urbaine

JUILLET 2022
Maitrise d’ouvrage
Equipe Etude Urbaine :
BAAP
bureau d'architecture Antaine Pénin

Ivry-sur-Seine

Sites 1 et 2
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Situation dans la ville
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Situation proche

L 4
échelle 1/1000
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Le quartier
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Ensemble du sité d’études
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Immeubles de logements
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Espaces de jeux
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Parcelles
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Parcelle classée «secteur d’int
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Parcelles d’int




Plan de masse

Parcelles

n° 304 = 12 015 m?
n° 305 = 388 m?

n° 306 = 1535 m?
n° 214 = 2373 m?
n° 141 = 282 m?

Total
16 593 m?

Parcelle végétalisée
n° 165 = 1171 m?

Terrains jeux / sport
n°209 = 4 502 m?

Commerce
n°263 = 524 m?

O

échelle 1/500
0 5 15 25
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Rue Gagnée / Amédée Huon

Traversée du site

9 10 11 12
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PLU - Trames verte et bleue

LEGENDE

—_— LIMITE DE ZONE
— CHEMINEMENT PIETON
ese ALIGNEMENT D'ARBRES EXISTANTS

s 98 ALIGNEMENT D'ARBRES A CREER

SECTEUR D'INTERET PAYSAGER

SIP a ajouter

7 ESPACE NATUREL SENSIBLE DES GLACIS DU FORT

SECTEUR JARDIN SUR DALLE

N,
P \\
& ARBRE OU ENSEMBLE A PROTEGER / \

COOP’IVRY HABITAT, Site Huon Coutant - BAAP, TerriDeV,/Eco Programmation



Un site aux atouts naturels
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Un site aux atouts naturels
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: Bati existant

Analyse




: Trame existante

Analyse




Analyse : Espace public, le terrain de jeux










Projet : Reprendre la trame




Projet : Redéfinir le pignon




Projet : Un batiment repere




Projet : Transition entre deux densités de tissus




able

Projet : Un ilot travers




, square de jeux, terrain de sport

ntralités : place

Projet : Des ce




Projet : Végétalisation de la dalle du parking

N\
" . ‘

o







Prolongement : Un nouveau tissu de bati

|
‘ -
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Ilot Huon Coutant - Plan de masse
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Ilot Huon Coutant - Plan de masse
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Ilot Huon Coutant - Plan de masse
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Ilot Huon Coutant - Plan de masse
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Ilot Huon Coutant - Plan de masse
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Ilot Huon Coutant - Perspect
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Huon Coutant - Lot AB - Plan de masse
Redéfinition des limites de i
la parcelle

Surface 3597 m? ‘
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Huon Coutant - Lot AB - Plan de masse

Surface du lot : 3597 m? |
Emprise maximum (40%) : :
1 438 m? l
‘1 ____________________
-
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Huon Coutant - Lot AB - Plan de masse

Principe d’implantation

Prolongement de la trame "
existante

S
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Huon Coutant - Lot AB - Plan de masse
Principe d’implantation

Création d’un front de |
rue ‘

— — — — — e o o e e e e e e e e o
— -
—
—_
— -
—_—

/
A
S AN

i

Réunion publique - 5 Juillet 2022 / Page [!

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
1

|
COOP’IVRY HABITAT, Site Huon Coutant - BAAP, TerriDev, Eco Programmation



Huon Coutant - Lot AB - Plan de masse

Principe d’implantation

Création d’alignements ‘
structurants : des vues et
circulations 1
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Huon Coutant - Lot AB - Plan de masse
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Huon Coutant - Lot AB - Plan de masse
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Huon Coutant - Lot AB - Plan de masse

Batiments A et B

83 logements environ |
5 800 m? SDP
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Huon Coutant - Lot AB - Existant




Huon Coutant - Lot AB - Perspective

Google EarthzgS
' @og‘i‘eER i S
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Huon Coutant - Lot AB - Existant
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Huon Coutant - Lot AB - Perspective
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Huon Coutant - Lot D - Commerces - Rue Amédée Huon

Batiment D
Commerce RDC - 220 m?
15 logements environ - 1000 m?
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Huon Coutant - Lot D - Commerces - Rue Amédée Huon

Batiment D
Commerce RDC - 220 m?
15 logements environ - 1000 m?
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Huon Coutant - Lot D - Commerces - Rue Amédée Huon

Batiment D
Commerce RDC - 220 m?
15 logements environ - 1000 m?
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Huon Coutant - Lot D - Commerces - Rue Amédée Huon

Batiment D
Commerce RDC - 220 m?
15 logements environ - 1000 m?
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Huon Coutant - Lot D - Commerces - Rue Amédée Huon

Batiment D
Commerce RDC - 220 m?
15 logements environ - 1000 m?
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Huon Coutant - Lot D - Commerces - Rue Amédée Huon

Batiment D
Commerce RDC - 220 m?
15 logements environ - 1000 m?
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Huon Coutant - Lot D - Commerces - Rue Amédée Huon

Batiment D
Commerce RDC - 220 m?
15 logements environ - 1000 m?

| —— F
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Huon Coutant - Lot D - Commerces - Rue Amédée Huon - Existant
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Huon Coutant - Lot D - Commerces - Rue Amédée Huon - Perspective
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