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DEROULE

UNE DEMARCHE ORIGINALE ET CONCERTEE
CADRAGE DE L’ETUDE URBAINE PARTICIPATIVE
PRESENTATION DU GROUPEMENT LAUREAT
METHODOLOGIE ET CALENDRIER DE MISSIONS
QUESTIONS ET ECHANGES

“ M“

“\ TWNI'@il l‘ NiW 'y A IV Y N GVELY SN AW T T e AN
l

L m s S IVRY

_“

O O O O O




|
v r
/ /

| Y
\“ LY LD 4‘ Y W ' RE VWV, WYy v \ TR VT Y (PR S\ AW X1 'i"
A |

S/SEINE

Ty TR

L] -“ .I | -~ (B



UNE DEMARCHE ORIGINALE
ET CONCERTEE
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UNE CONCERTATION TRES EN AMONT

Prise en compte du cahier d’usages et ses annexes dans le dossier de
consultation des entreprises (DCE)

Association jury
citoyen Temps 2

Association jury
citoyen Temps 1

Février 2022 15 mars 5 avril 25 avril 19 mai 18 juin Eté 2022
Cahier Lancement de Réception Pré-sélection 3 Dépot Audition Choix,
’ d’usages I’appel d’offres des groupements des des 3 notification
~ Intégrant la candidatures (commission offres équipes du marché
concertation technique),
préalable envoi du DCE M“
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UNE CONCERTATION TRES EN AMONT

* Le cahier des charges traduit I'association forte des usagers et a
intégré les échanges avec le jury-citoyen

~ lLes criteres en phase candidature puis offre (capacité des équipes
a dialoguer avec les usagers et intégrer la concertation dans la
‘ conception)
‘_._r ~ Lesenjeux et le contenu de la mission a réaliser par I'équipe
retenue

- Poursuite de la mission de Traitclair (AMO concertation) pendant
la phase d’étude, 3 grands temps avec un public large

* L'audition des 3 équipes, toujours en amont du projet urbain:

’ choix d’une équipe et d’une vision pour le centre-ville pas
~ encore des propositions d'aménagement. J
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PRESENTATION DE L’ETUDE URBAINE

Périmetre et échelle de I'étude du Coeur de ville d’lvry
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OBJET DE 'ETUDE  .a B

Un schéma de développement urbain et paysager a I’échelle du quartier
(Plan Guide phasé)

Ce plan guide conforte I'identité du centre-ville, son attractivité et le cadre de vie des
habitant.es.

Objectifs opérationnels :

* Achever la rénovation du centre-ville en répondant aux grands enjeux de la ville de
demain (notamment les enjeux de I’écologie)

 Améliorer les espaces publics pour une meilleure qualité d’usages
. L] L3 Ll L L] Ll Ll ’ L ’ |
* Identifier les conditions d’une densification raisonnée du centre-ville. /

\ /4
" * Evaluer le colt d’aménagement et d’entretien des propositions. — /
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OBJET DE PETUDE N

Objectifs opérationnels

L'étude devra permettre d’engager des travaux a court et moyen
termes.

* Des études complémentaires spécifiques (étude de programmation
commerciale, étude de conception lumiere, étude de jalonnement...)

* |l est attendu une réflexion sur la programmation, l'organisation des
fonctions et de I'accessibilité et desserte des programmes.

e L'étude pourra aboutir a des propositions de modification du o= ,-‘
reglement d’'urbanisme permettant de traduire les propositions O="
‘ retenues. S—
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OBJET DE ETUDE

Une conception a I'échelle de l'ilot qui s’appuie sur le plan guide :

* llot de I’hotel de ville : Etude de faisabilité urbaine et paysagere permettant
d’engager une opération d'aménagement.

* L'ensemble Jeanne Hachette Marat Voltaire : Préconisations (aménagement et
programmation) permettant une valorisation architecturale et d’usages.

* Etudes de faisabilités urbaines sur d’autres secteurs éventuels, identifiés a I’issue du
diagnostic et du schéma de développement a I'échelle du quartier (partie a bon de
commande).
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PRESENTATION
DU
GROUPEMENT LAUREAT
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L'EQUIPE

e Pascal Chombart de Lauwe
* Etienne Chevreul Demas
* Nolwenn Auneau
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tectone

architectes

urbanistes W A
(MANDATAIRE)
APPROCHES ARCHITECTURALE
/ URBAINE
LANDSCAPING
ASSISTANCE A
MAITRISE D'USAGE ESPACE PUBLIC ET , )
VEGETAL *  Francois Vadepied
. * Camille Bourgeois
STRATEGIE DE PROJET /
METHODES PARTICIPATIVES s
MONTAGE (ECONOMIQUE, ‘
JURIDIQUE, REGLEMENTAIRE) PROGRAMMATIONS e
IMMOBILIERE / URBAINE
soletdev’
*Développement
Immobilier
Solidaire
e Jérome Flot
 Sacha Lorand
* Guilhem Bousquet \“
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LES RESSOURCES DE L'ETUDE

LES ETUDES REALISEES DANS LE PASSE ENTRETIEN DE CADRAGE
* Services de la ville
* Grands propriétaires
* Les études urbaines ﬁ F * Bailleur(s)
 Une charte pour la Renaissance du Centre  Associations DOCUMENTATION GRAPHIQUE
Jeanne Hachette
* Les déplacements piétons dans le Centre * Carte du patrimoine
commercial Jeanne Hachette P d b . » Carte de faisabilité de la place Voltaire
* Rapport du Conseil scientifique de la ville Letude urbaine * Carte programmatique des zones
sur le ’commgrce , _ pa rticipative du centre- commerciales du centre-ville
* Données socio-démographiques . . . d * Espaces de quiétude et d’attractivité ’
ville d'lvry-sur-Seine |

4 LES AMBITIONS CITOYENNES PARTICIPATION CITOYENNE (a venir)

‘\‘ * Permanence urbaine intégrée a la proposition
* Cahier d’usages du jury citoyen
\
\

méthodologique (formats et fréquences précisées ci-

* Comptes-rendus des ateliers apres)
>> |ssu du travail avec Trait Clair \“‘
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PHASAGE DE L'ETUDE

PHASE 1 PHASE 2 PHASE 3
Diagnostic urbain ‘ Plan Guide qui conforte ‘ Définition de composition
et paysager selon une I'identité du centre-ville, son et formes urbaines par
approche transversale axée attractivité et le cadre de vie secteur
sur les usages des habitant.es

Octobre 2022-Janvier 2023 Janvier 2023-Avril 2023 Avril 2023-Juin 2023
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METHODOLOGIE DE L'ETUDE

NOE | AMU JURY
URBAIN CONCERTATION  CITOYEN

AMO

i des usagers, en vie des espaces-temps Traitclair
Lancement citoyven Mise en Mise en fdise en
le 19/10/2022 débat débat débat
LES (T o o O
THEMES -
CITOYENS
UN PROIJET
----------------------- CO-CONCU
LE CADRE
DES - Phase 1 Phase 2 Phase 3
\ POSSIBLES Diagnostic urbain et paysager Elaboration du plan guide Définition de composition et
selon une approche transversale ou parti d'aménagement formes urbaines par secteur
axeée usages
- Expertises techniques, réglementaire, financier N“
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MODALITES DE PERMANENCE

Itinérance Accueil dans un local a définir Balades urbaines

- Se déployer sur le secteur - Se rendre disponible a tous - Echanger en éprouvant le site
- Toucher un public large - Permettre une participation spontanée - Cibler un public/thématique
- Cibler les échanges - Répondre aux interrogations

- Communiquer sur Coeur de Ville - Habiter pour comprendre

- Affichage/carte participative
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THEMATIQUES DE L'ETUDE

Echelle 1

La place du centre ville dans la
commune d’lvry-sur-Seine

Echelle 2
Le Coeur de ville

Echelle 3

Secteurs aux problématiques
spécifiques

Y A
Accessibilité des Personnes a Mobilite¢ Réduite

Lumiere

Risques liés aux inondations
Problématiques liées au genre
Climat/le vivant

Approche programmatique
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PHASE 1 : Diagnostic urbain et paysager tectone

architectes
Objectifs : Etablir un diagnostic partagé qui recense de maniere pédagogique UrbaniSteS
les atouts et dysfonctionnements du site, ainsi que les enjeux du territoire. (MANDATAIRE)

Livrables : Rapport rédigé et illustré, rendu cartographique, schémas
d’analyse, relevés sensibles...

7 i m g
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e LT, — - ‘ \ i
s palissades bricolées qu:a Etz;;aces couverts

Document extrait de la Charte pour la renaissance de Jeanne Hachette Document extrait du diagnostic produit pour le quartier de la Maladrerie a Aubervilliers par 'agence Tectone
| par Monique Labbé, Jean Pierre Merlot, Serge Renaudie, Nelly Terrier (quartier congu par Renée Gailhoustet) N “ Yy
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e Analyse les grandes
structures paysageres
[trame verte sur le

territoire d'lvry

* Etat des lieux du paysage
du coeur de ville

q * les ambiances paysageres dans le coeur de ville Un bilan des potentiels de vegetalisation :
\ » qualifier la présence du végétal et des sols o _
vivants * * renforcer les aménités urbaines ;

\‘\ «  les opportunités * désimperméabilisation et canopée; i |

\‘ « les espaces 3 améliorer * renforcement de la biodiversité ; “ ‘
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~" Les thématiques abordées :

- Commerces / activités (programmation, vacance, lien avec la rue et

PHASE 1 : Diagnostic

+ Etat des lieux de I'occupation du rez-de-ville

+ Etat des lieux et recollement de la programmation
immobiliére du centre-ville

- Une approche multiscalaire entre le centre-ville et le
Centre Jeanne Hachette

Cartographie acteurs, FIT LT 5 ‘ =
Bagneux, SADEV 94 ! vl 2 T
Rl ~ soletdev’

*Développement
Immobilier Solidaire

Spatialisation socles RDC

la circulation, accessibilité et visibilité, acces)

- Traitement de 'espace public en lien avec les linéaires
commerciaux et d’activités

- Accessibilité PMR (lisibilité, sécurité, fréquence) et acces
(signalétique, stationnement, rues commergantes)

- Linsécurité (éclairage, visibilité, orientation, usages informels)

- Fréquentation (temporalité horaire et genré)
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PHASE 2 : Définition du parti d’aménagement/plan guide tectone

architectes

Obijectifs : Etablir un plan guide qui conforte Iidentité du Livrables : Schéma des orientations d’aménagement, urbanistes
centre ville, son attractivité et le cadre de vie des habitants.  rapport rédigé, grands ratios financiers... (MANDATAIRE)

\l\ Harmoniser les palissades s it
\‘ Document extrait des prescriptions produites pour le quartier de la Maladrerie a Aubervilliers par I’agence Tectone Conseil sur le quartier de la Maladrerie a Aubervilliers par I'agence Tectone iy
| (quartier congu par Renée Gailhoustet) N ‘
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PHASE 2 PIan Gui

* Renforcer le maillage des parcs, square,
venelles plantées en cceur de ville

* Renforcer la canopée de la ville en
s’appuyant sur l’'espace public et les parcelles
privées

* Localiser des potentiels de
désimperméabilisation a toutes les échelles,
du trottoir jusqu’a la place /

Renforcer la « trame brune »

* Diversifier les strates végétales et améliorer
la biodiversité
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PHASE 2 : Plan Guide paysager pour le coeur de ville

* Plan de végétalisation et de revitalisation des
toits terrasses

* Renforcement de la biodiversité des espaces

verts privés, avec une diversité de strates VEGETALISATION DE
CERTAINES PLACES
plantées DE PARKING

* Intégration de la gestion de I'eau dans l'espace
public

* Faciliter 'entretien des espaces verts et acquérir : 125
des méthodes d’entretien écologiques et

4 frugales pour les services et pour les habitants

\
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PHASE 2 : Plan guide pour le coeur de ville soletdev’

*Développement
Immobilier Solidaire

Un écosystéme d’activités
artisanales démonstratrices de

oo . R PINARD . ~la détnarche de circularité
* |dentification des différentes Desspaces do vl bl g Ly 4
typologies spatiales et leurs of de lapprentissage

potentiels programmatiques

* Participation a I’élaboration
d’une feuille de route

opérationnelle pour B et e B o
n ?ev e production f 9. es ro.rammes v .rl es a ne faca Aa commerc.lc.o!
I’'aménagement du centre ville de s b g e et i o i b

Ivr 2. |
Y % Positionnement programmatique |
&8 Saint-Vincent de Paul, RIVP |

4 . . LES SOCLES, UN TREMPLIN POUR
 Elaboration des pistes Wissmne LB e
ﬂ programmatiques pour le centre- o] o2l B I
ville et le centre Jeanne Hachette g~ il I L s ot
\* | VEE ] =
\ b e st pronce avparichees Valeurs programmatiques socles
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PHASE 3 : Définition de composition et formes urbaines par secteur tectone

architectes
Objectifs : Faire des propositions détaillées, par secteurs, Livrables : 2 scénarios de faisabilité urbaine et paysagere U rbar”SteS
en s’appuyant sur le parti d'aménagement (plan masse, supports de médiation, estimation des (MANDATAIRE)

dépenses...)

~

\|

‘ Diagnostic et projet de densification et résidentialisation de la résidence
| « Les Folies » a Choisy-le-Roi : analyse public privé N “ f
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PHASE 3 : actions par secteur

Sur des secteurs ciblés :

- Préconisations sur les actions a mener, en
lien avec le plan guide et en application de
celui-ci

- Tester les potentiels du territoire avec des
faisabilités qui préfigurent les aménagements
possibles
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Scénario 2 : Socle Partagé @
PHASE 3 : Préconisations / actions par secteur EE SONEIEHTES

z . *
9 SCENARIO 2 ® Munlemonf de la gnllo de lcyer Commentaires sur le bilan : spletdev
< Socle partagé 4‘9 .e protiqués pox fu o obe Sonaar
2 p g 3;’ Immobilier Solidaire
Z  sansconcession de service £ ion & I tati déré * Pas de rémunération RIVP
:‘;"’ Périmétre immobilier : La totalité du Sodo (hors des loyers proposés aux occupants. versée au gestionnaire
oo ie, CINASPIC et A a Notamment une > augmentation pour * + 1 ETP pour gérer / animer
e 2. & |as les surfaces socle supplémen-
B surface totale : 4 071 m pour absorber Iu perte taires
H sur le delta de loyers. * Pour assurer |'équilibre du
° Surfaces constructlbles, programme bilan gestionnaire, on observe
Loyer moyen a F'échelle de la ZAC : 190 €/m2 HT/HC une augmentation modérée des
° H z HH Loyer gestionnaire versé @ la RIVP : 190 €/m2 HT/HC loyers pour les preneurs
et organisation pour les scénarii Redevance annuelle versée & RIVP : 773 216 € HT/HC
Moyen humain estimé : 7 ETP

d’aménagement e RV (enimation) - it v
8 |

* Modele et montage économique des

APPEL A MANIFESTATION D'INTERET

s ee . LOGAUX DAGTIITES EN REZ DF OHAUSSEE
operations pour estimer les APARTIRDE JANVIER 2023

LIMITE DE REMISE DES CANDIDATURES : 112/2022
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AMI occupation temporaire
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;;E‘ sé I

e

Cotkanmscers |

s T e : Montage économique, Cahier des charges
s i | Sr o - Saint-Vincent de Paul, RIVP
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SUITE DE LA DEMARCHE ET
PROCHAINES ETAPES
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LES PERMANENCES DE

L'EQUIPE PROJET

IMMERSION DE TRAVAIL SUR SITE é/ \§ ACTIONS HORS DES MURS POUR

« Séances de travail L'ETUDE

* Rencontres informelles et ponctuelles possibles * 8 demi-journées en itinérance (vélo-cargo,

balades thématiques avec différents publics et

% jour par semaine différentes temporalités)
« affichages et signalétiques ‘
pend.ant la p.hase * boites a idées et/ou adresse mail dédiée v
diagnostic

8 demi-journées soit % jours par semaine

§’ Local identifié a Ivry- pendant la phase diagnostic
\l

sur-Seine ! S
I Le lieu sera communiqué en amont
pour chaque action
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CALENDRIER DES PERMANENCES phase 1

Octobre 2022

Vendredi 21 : O
Matin : Itinérance
Apres-midi : Permanence

Vendredi 28 : O
Matin : Itinérance ou balade
Apres-midi : Permanence

(O Tectone
§’\ O l-olettdev

\‘ O Wagon Landscaping
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Novembre 2022

Mercredi9: ()
Matin : Permanence
Apres-midi : Itinérance sortie d’école

Mercredi 23: () (O

Matin : Permanence
Apres-midi : Thématique paysage

Vendredi 25 : O O

Matin : Permanence
Apres-midi : Balade urbaine sur la
thématique du genre

3 tectone
soletdev WA architectes

*Développement G
N

Décembre 2022

Vendredi 2 : O
Matin : Permanence
Fin de journée : Balade nocturne

Vendredi 2 : O O

Matin : Permanence
Aprés-midi : Thématique paysage ,

Mercredi 14 : O O

Matin : Permanence
Aprés-midi : Thématique de I"occupation
temporaire
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RESTITUTION ET CONSULTATION
PHASE 2

Premier trimestre 2023 :

 Réunion publique : restitution phase
1 diagnostic

\\’ * Plateforme Ivry et moi en phase 2
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ECHANGES ET
QUESTIONS
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