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Ordre du jour
I. Rappel du projet Urbain

II. Actualités de la ZAC
a. Urbanisme transitoire – Pépinière provisoire

b. Accès Gare RER C

c. Lot Pioline - Démarrage du chantier

d. Nouveau Groupe Scolaire

e. Phasage de l’opération

f. Conception Lot Saint-Just et Lot Gare

III. Saint-Just (11)

IV. Lot Gare (9)
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I. Rappel du
Projet Urbain
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Le projet urbain 

Le programme global des
constructions :

• 93 000 m² SDP de logements.

• 60 000 m² SDP de bureaux et
activités.

• 2 000 m² SDP de commerces.

• 12 000 m² SDP d’équipements
publics.

> 167 000 m² de SDP totale

Logements 

Equipements

Bureaux/ Mixte
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Le projet d’agriculture urbaine 

Le projet prévoit le développement
de l’agriculture urbaine en cœur
d’îlots et en toiture:

• Pleine terre : 12 577m²

• Sur dalle : 4 508m²

• En toiture : 11 484m

• Sous serre : 3 100m²

> 33 669m² au total
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ADN du projet 
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II. Actualités de la ZAC
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Urbanisme transitoire – La pépinière provisoire
Objectifs
- Préfigurer la dimension paysagère de

l’opération
- Maintenir l’empreinte de la barre Gagarine
- Apporter un cadre de vie plus agréable aux

habitants dès la phase chantier
- Obtenir des arbres plus adaptés à leur

destination finale et résistants sur le long
terme

Travaux réalisé en 2021 par l’EPAORSA
- 283 arbres plantés sur l’empreinte Gagarine
- Jardin traversant

À venir :
Parrainage des arbres par les Ivryens 
lors de la fête de quartier le 2 juillet 

2022

Image d’intention
François Bonnery
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Accès Gare RER C
AUJOURD’HUI

- Travaux SNCF finalisés

- Avril 2022 : Accès quai province-> Paris
ouvert aux publics

Horizon 2025

- Aménagement de la ZAC
- Reprise du parvis de la gare avec

accessibilité PMR

Projet d’espace public – EPDC – Compagnie du paysage
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Lot Pioline - Démarrage du chantier 
Maitrise d’ouvrage : COOP IVRY HABITAT
Le projet
- 64 logements dont 19 PLSA
- 2 commerces en RDC

Avancement
- Travaux démarrés en février 2022
- Livraison fin 2023

À venir :
Evènement 1ère pierre le 30 mai 2022

Perspective : Agence Boudry et Boudry
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Nouveau Groupe Scolaire

Maitrise d’ouvrage : Ville d’Ivry

Le projet
- Groupe scolaire de 25 classes dont

- Ecole maternelle
- Ecole élémentaire

- Un espace périscolaire
- Un gymnase

- Salle de sport
- Salle de danse

Avancement
- Concours d’architecte en cours
- Désignation du lauréat été 2022
- Études conception + PC : 2022/2023
- Travaux : 2024/ 2026
- Ouverture : rentrée scolaire 2026

À venir :
Présentation du projet retenu à la 
réunion publique de septembre

1
2

1

2
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Phasage des constructions

Phase Temporalité 
(travaux)

1 2022 - 2025

2 2024 - 2026

3 2025-2027

4 2027-2029

5 Après 2029
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Conception lot Saint Just et lot Gare 

RER

LOT 9 

LOT 11
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III. Lot Saint-Just (11)
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A MODIFIER 

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

RER

a

b

c

d

R+5

R+6

R+9

R+6

R+7

R+7

R+8

Rue Saint-Just

d

R+4 / R+7 / R+8
Lieu de travail : 6941m² SDP

R+6 / R+7
49 logements en accession : 3301m² 
SDP 
1 commerce : 335 m² SDP
1 micro commerce : 15m² SDP
1 EPP : 49m² SDP

R+5
20 logements locatifs : 1600m² SDP 
1 commerce : 150 m² SDP
1 EPP : 76m² SDP

R+6 / R+2 / R+9
51 logements en accession : 3704m² 
SDP 
1 créche départementale : 1702 m² SDP
2 EPP : 100m² SDP

Surfaces agrioles 
• en pleine terre : 1493m² (FDL 1420m²)
• sur dalle au rdc : 443m² (FDL 434m²)
• en toiture lots (A/B/C/D) : 1623 m²
(FDL 1668m²)
• sous serre (lot A) : 528,5 m²
Toiture Phyt’Up : 210m²

b

a

c

Programmation du lot Saint -Just
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Accès au lot Saint-Just 

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Plan masse du lot avec accès selon différents types de 

transport 

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

Des placettes traversantes
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Dispositifs spatiaux – Traitement des communs

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Plan masse + images référence + croquis 

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

Des placettes verticalisées

a

Rue Pioline
Rue Saint Just
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Dispositifs spatiaux – Traitement des communs

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Plan masse + images référence + croquis 

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

LA PLACETTE ÉTIRÉE DANS LA VERTICALITÉ

LA FAILLELA FAILLE
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Dispositifs spatiaux –Articulation au cœur agricole

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Plan masse + images référence + croquis + chiffres 

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

Des fenêtres vitrines en cœur d’ilot
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Dispositifs spatiaux –Filtre pour la crèche 

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Plan masse +images référence + croquis

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

Mathieu Laporte architecte Lyannes, Paris

Allée Gagarine

Une transparence à rez-de-chaussée

Une cour ouverte sur le coeur agricol

Des cours en balcon 

Des jardins d’hiver
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Dispositifs spatiaux –Qualité des logements

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Typologies lot 11B zoomé avec cotations  + dispositif Phyt’Up 

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes
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Dispositifs spatiaux –Qualité des logements

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Typologies lot 11C+D zoomé avec cotations 

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

GSPublisherVersion0.9.100.22

1:100 R+3 - BNP Lot D1

INTITULEDUDESSINECHELLE EMETTEUROPERATION

Agrocité Gagarine - Lot 11

Agrocité Gagarine- 94200Ivry-sur-Seine

EMETTEURPROJETPHASETYPE LOT

GAG SYVESQ

INDDATE

ARC

ZONE

ESQ

IDENTIFIANT

ESQ TTZ-

PRECISION

-11/04/2022
architectures

7.79 m
2

7.06 m
2

8.58 m
2

7.79 m
2

Asc

logements

cuisson

LV

LL

Frigo

cuissonLV

cuisson

LV

LL

Frigo

Local

gaine

cuisson

LV

LL

Frigo

cuisson

LV

LL

Frigo

LL

LL

LL

T1

SC:32.17 m
2

T3

SC:68.52 m
2

T3

SC:73.73 m
2

T4

SC:81.00 m
2

T4

SC:76.53 m
2

GSPublisherVersion0.9.100.22

1:100 R+3 - BNP Lot D2

INTITULEDUDESSINECHELLE EMETTEUROPERATION

Agrocité Gagarine - Lot 11

AgrocitéGagarine- 94200Ivry-sur-Seine

EMETTEURPROJETPHASETYPE LOT

GAG SYVESQ

INDDATE

ARC

ZONE

ESQ

IDENTIFIANT

ESQ TTZ-

PRECISION

-11/04/2022
architectures

8.14 m
2

3.14 m
2

3.10 m
2

6.47 m
2

Asc

logements

LL

Frigo

cuisson

LV

LL

Frigo

cuisson

LV

LL

LL

Frigo

cuisson

LV

LL

LL

Frigo

cuisson

LV

T2

SC:50.80 m
2

T2

SC:50.90 m
2

T3

SC:67.21 m
2

T3

SC:67.80 m
2

T2

SC:44.49 m
2

L
V

R

P
LA

N
 D

’É
TA

G
E

 C
O

U
R

A
N

T E
TA

G
E

 C
O

U
R

A
N

T

T3 65
m

²

T4 84
m

²

T1 32
m

²

T2 42
m

²

T2 46
m

²

T3 67
m

²

T3 67
m

²

T4 79
m

²

N

T2 48
m
²

T3 67
m
²

T3 67
m
²

T4 79
m
²

T3 62
m
²

T2 42
m
²

T2 42
m
²

T4 83
m
²

Empreinte Gagarine

A
llé

e 
G

ag
ar

in
e

séjour facilement
appropriable et
meublable

double accès
à la loggia

plan de travail
face à la fenêtre

modules
complémentaires
potentiellement
hauts

séjour facilement
appropriable et
meublable

double accès
à la loggia

plan de travail
face à la fenêtre

modules
complémentaires
potentiellement
hauts

séjour facilement
appropriable et
meublable

double accès
à la loggia

plan de travail
face à la fenêtre

modules
complémentaires
potentiellement
hauts

21



Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Dispositifs spatiaux –Qualité des logements

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Typologies lot 11B zoomé avec cotations  + dispositif Phyt’Up 

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

PHYTE’UP

Agriculture
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Dispositifs spatiaux –Qualité des espaces de travail 

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes
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Volumétrie générale du lot Saint-Just

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Axo/ 3D sans contexte 

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes

LOT 11 - Syvil architectures - Daquin Ferrière & associés - Martin Duplantier architectes
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IV. Lot Gare (9)
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Programmation du lot Gare
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Plan masse du lot 
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Accès au lot Gare 
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Plan masse du lot avec accès selon différents types de 
transport 
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Insertion urbaine du lot Gare
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- Une situation stratégique
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Insertion urbaine du lot Gare
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- Faire signal
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Insertion urbaine du lot Gare
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- Contraintes du programme
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Insertion urbaine du lot Gare

31Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

- Contraintes du programme
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Insertion urbaine du lot Gare
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- Mise à distance
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Volumétrie générale du lot Gare
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- Le campus vertical
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Dilatation de l’espace public 

34Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA



Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Dilatation de l’espace public 
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Plan masse du lot avec mise à distance + perspectives
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Dilatation de l’espace public 
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Plan masse du lot avec mise à distance + perspectives
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Animation espace public 
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- Les espaces partagés



Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Animation espace public 
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- Le Fab Lab
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Animation espace public 
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Animation espace public 
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- Le Fab Lab
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Animation espace public 
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- L’amphithéâtre
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Animation espace public 
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- La rue intérieure
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Animation espace public 
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- La rue intérieure
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Animation espace public 
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- Les accès
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Dispositifs spatiaux - Résidence étudiante 
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Dispositifs spatiaux - Résidence étudiante 
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Dispositifs spatiaux – Ecole ESIEA 

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

- Axonométrie fonctionnelle
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Dispositifs spatiaux – Ecole ESIEA 

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

- Plan Rez-de-Chaussée
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Dispositifs spatiaux – Ecole ESIEA 

Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

- Plan R+1
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Dispositifs spatiaux – Ecole ESIEA 
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- Plan étage courant
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Dispositifs spatiaux – Ecole ESIEA 
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- Principes de façades



Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA 30



Grand Paris Aménagement fédéré EPA ORSA

Volumétrie générale du lot Gare
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Volumétrie générale secteur Gare 
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