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Les grands projets en cours a Ivry-sur-Seine

CHARENTON-LE-PONT

ALFORTVILLE

LE KREMLIN-BICETRE

VILLEJUIF

VITRY-SUR-SEINE




La Zac Gagarine Truillot : un projet en centre-ville

d'lvry-sur-Seine

Futur acé'é/g
Saint Just




Un projet urbain global

— Les 5 composantes du projet urbain :




Le programme et les objectifs du projet

O Le programme du dossier de O Les objectifs de la ZAC
création de la ZAC Gagarine Truillot
ﬂ Développer les liaisons entre le quartier Gagarine -
q 5 Truillot et le reste de la ville, en valorisant et en
[T T T T I ——— i créant des cheminements, notamment piétons et
Activité/ . 65 000 m2SP : vélos
bureau ! !
e — eeeesererseeresrees !
Commerce 1 2000 m2SP ; Renouveler et diversifier I'offre d’habitat
Logement i 90 000 m2SP
_________________ | D — Requalifier les espaces extérieurs en aménageant
Equipement . 5 000 m2SP 1 — des espaces publics, en créant de nouvelles voiries
: : et lieux de détente
TOTAL . 162 000 m2SP |
U e e e e s s e Jd
Nombre ' Environ 1 430 : ’ﬁ! ICreer docle’s eto.|u.|tr3emtezts |c|)oubllcs, des commerces, des
logements ! ! ocaux d’activités et des bureaux

V Améliorer le cadre de vie

@ Inscrire le projet dans une démarche de ville durable
~
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2. Ou en est-on aujourd’hui ?
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Le groupement de maitrise d’ceuvre urbaine

LA COMPAGNIE
DU PAYSAGE
Paysagistes
S i Y ssco0gs
BET Généraliste 4.~ g

/.
7 2 ob
’ > 4 .

e

i °

'- awhlkumk FRANCK BOUTTE
ALTIA " i <7 " % CONSULTANTS
INOSRIEI - .\ >« Ingénierie

\\\‘\‘\ ‘ o ] ’

acoustique [ A Environnementale
et audiovisuelle

PROLOG
Ingéniere
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Les entretiens exploratoires de « tu a tu »

OPH ENTRETIENS EXPLORATOIRES TU A TU
NADINE RIBIER GALERIE FERNAND LEGER
argee d operations
MA'SON DEQUART'ER (ENTRE'V”.LE ‘l.)lfrl?t'eur - SERV]CES DE LA VlLLE
MONA BENCHAOUCHE SABINE CHRISTOF-BEAURIANNE Directeur
Directrice NASSER Directrice Générale _ Directi X . 2 s
ALICE GROUX irection de la démocratie et de I'action citoyenne
NICOLAS Référente de quartier Centre-ville
Ll L e S —— CHRYSEEE GONZANGUEVERNAUDON  CELINE
Urbaniste MOHAMED ' j Médiateurs Centre-ville Médiateurs Centre-ville
Référent Val de Marne STEPHANNEN FVELYNE BOSCHERONERSSSN : .
Chargée de mission - Cheffe projet Politique de la Ville L KOUMBA LARYSA SWIATLOWICZ
ANNA MACEDO Direction générale Médiateurs centre ville Médiateurs centreville
ELUS Elue / assodation "femmes solidaires” / enseignante école Joliot Curi s MOURAD AMAN
: S RE Y . y EAT(%AU‘F LEBERTHOEI_ Responsable de la gestion de la collecte / Direction des espaces publics
EVELYNE LESENS MEHDY BELABBAS HecionGesespaces RIS Service environnement déchets

Elue du quartier Marat-Parmentier 2éme adjoint au Maire aux Finances

ATELF RHOUMA ROMAIN MARCHAND
Elue du quartier Centre-ville Ter adjoint a l'urbanisme
MR CHARPIA
Directeur de I’Ecole Elémentaire Joliot Curie A OURIDA MEZAHOUR

Animatrice de I'Ecole Elémentaire Joliot Curie

ENSEIGNEMENT %Epggggk?#e du Collége Georges Politzer ROSELINE FERRARI
STEPHANIE SOSSOU Directrice du Collége Georges Politzer

Responsable des animateurs de I'Ecole Maternelle Joliot Curie

Direction de la scolarité et accueils de loisirs éducatifs

Responsable vie de quartier coopérative citoyenne

ELODIE BORTOLI
Direction des espaces publics

Responsable du Service Etudes et Grands Travaux
DOMINIQUE MONTET
Directrice
Direction de la scolarité et accueils de loisirs éducatifs

AURELIEN COUTIER
Chargé des actions de médiation et valorisation des fonds
Service archives-patrimoine

ELODIE GREMONT

PHILIPPEMAGNIEZ

NICOLAS STRAUSS

ANNE CECILE LEPRETRE

Directrice de la communication

MICHELE RAULT

Directrice LOUISA LAIFAQUI

Service archives-patrimoine Service jeunesse Point info jeunesse
MARIANE HELGOUALCHE KAHINA 0ZON
GROUPE 25 ENFANTS (2 ATELIERS) Responsable des animateurs de I'Ecole Elémentaire Joliot Curie CLAUDE ET GENEVIEVE Référente de quartier Marat-Parmentier
I'Ecole élémentaire Joliot Curie Habi @i JeEParaent
MME DUVILLAR abitants du quartier Parmentier
T e ' MARTINE SULTAN
NATHALIE BARRAULT Directrice de I'Ecole Elémentaire Joliot Curie B Beroacienne DRIHL 94
Directrice de I'Ecole Maternelle Joliot Curie THarIﬂERRY CHESNEAU Pharmadie (Rue saint-Just) EMILE FLEUR
ien
: YVETTETHENARD 7y
BERNARD DUVAL o o JEREMIE TROUIHL & FANNY LIATARD
Gerant LIVIA POUPONNOT Assodtion kokoya e Lt oo ey

GUY MARIE Cabinet [FNOR Femmes Solidaires

CHeadent A KARINE TRULLIN CAROLINE CARTALLIER PERSONNES RESSOURCE

Syndicat de la Copropriété lvry-Raspail Jardins partagés 7 Aliée Edouard Quincey Directrice départementale 94 et 77

REMY CAPPEAU
COPROPIETE IVRY-RASPAIL Jardin callectif Ia fabrique a petits pois N T ectale I
MOHAND
Gapesurfry  DANIELLEJALOUNIEX ~ BENJAMINBADIA JEAN DOMINIQUE PIANI
Association CML EPT12 Direction déléguée des affaires régionales et du Grand Paris
ASSOCIATIONS EPT12 CAISSE DES DEPOTS

11



Les prochaines étapes de la ZAC

Un certain nombre d’études en cours :

U Des études de conception :
Analyse du site, élaboration du plan de référence,
schéma directeur des réseaux, cahier de prescriptions
architecturales, urbanistiques , paysagéeres (CPAUP),
cahier de prescriptions environnementales, plans de
secteurs et fiches de lots, phasage,...

U Des études techniques :
Etudes environnementales, géotechniques et
hydrogéologiques, géométre, étude de circulation,
schéma directeur des équipements publics, étude de
programmation économique et commerciale, étude
sociale préalable a la GUSP (Ville), étude de diagnostics
techniques préalable a la démolition (OPH), ...

U Des études réglementaires :
Dossier Loi sur 'Eau, actualisation étude d’'impact, étude
faune flore, étude de faisabilité sur le potentiel de
développement en énergies renouvelables (ENR), étude
de sureté et de sécurité publique (ESSP), ...

Les prochaines temps forts:

0 24 mars 2018, balade urbaine avec I'architecte
coordinateur de la ZAC pour discuter du quartier
aujourd’hui et se projeter dans ce qu’il sera demain (de
10h a 12h, rendez-vous devant la maison de Quartier
Centre-ville Gagarine)

O 11 avril 2018, réunion publique :

*  Présentation de I'analyse de site réalisée par le
groupement de maitrise d’ceuvre urbaine
(Archikubik)

e Etde I’'ADN du projet

L Une série d’atelier avec les habitants au
printemps

U Réunion publique de présentation du plan de
référence au S2 2018

O Fin 2018, approbation du dossier de réalisation
qui définit :
. Le programme des équipements publics et le
programme des constructions a réaliser
* Les modalités prévisionnelles de financement de
I'opération échelonnées dans le temps), ...

12



3. Le projet Pioline
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e de l'ilot Pioline

AT T

Le programm

TR Frn e e
¥ SRR
= :% |
E i 2iE
3 LT =
B e =
i o
"t Tt
< T
-

* 45 logements locatifs sociaux ; « 700m? de surfaces d’activités
+ 19 logements en VEFA /PSLA ; commerciales.
46 places de stationnement en souterrain ; — L’emprise sur laquelle ce programme est

prévu couvre une superficie d’environ 1 765 m=2.
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Le concours

« Une parcelle de paysage augmenté »

LA IRA. ggq'mrwl

mmwﬁnl'w zu T B
‘ gl

Vue depuis la future place publique de la ZAC
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Le projet lauréat : premier projet architectural de la ZAC
Gagarine TruiIIot
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Terrain et programme

-

liot Pioline

/ Edifice en phase %o
: de démolition




Terrain et programme

liot Pioline

Edifice en phase
de démolition

Vue depuis la rue Saint-Just sur 'immeuble « le Progrés » et la rue de la Cité Auguste Pioline
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Eléments opérationnels

Rue Saint-Just

) T2
.? l p T3
B T4

.18 T5
i
s
B | 12
l*«ﬁl T3
BB T4

Nt

T5

Allée Gagarine

Objectifs environnementaux

- Certification CERQUAL NF Habitat HQE

- Performances énergétiques : RT 2012 - 20%

Répartition Typologique

9

22
43

3

19 Logements VEFA / PSLA

R o0 o A

45 Logements Locatifs Sociaux
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Planning

ETUDES

Actuellement - Juillet 2018

APPEL D’OFFRE ET CHOIX

Mi-Juillet 2018 - Fin Décembre 2018

TRAVAUX DE CONSTRUCTION

Janvier 2019 - Fin Juin 2020

LIVRAISON

Fin Juin 2020

SER S

20



Conception : Les intentions du projet

- Projet situé dans le Périmétre Protégé PPRI :

"LIMITE DE PROPRIETE

1045

- Parking inondable

- Construction au-dessus de la limite
PHEC* pour les logements et

les locaux techniques

| *Niveaux des plus hautes eaux connues

|-—— -Zone de bruits urbains et ferroviaires :

BR Traitement acoustique des facades
Il D =30dB

nta,rt

2400

- Mitoyenneté et limite séparative avec
| ~ Domakxis au niveau de I'immeuble
| «Le Progres»

LOCAL VELOS
G A o e e m e a  PHEC : +35.262 NGF
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Conception : Les intentions du projet

ATl Y| (st

|
. I Rl | N RDC
— - Une richesse des vues offertes pour le projet et
I'immeuble «le Progrés» RUE SAINT-JUST

- Un éclairement naturel généreux :

- De I'’exploitation agricole
- Des logements de I'opération «Pioline»: - .-

Toiture
végétalisée

. | - S ”
- Ensoleillement jusque dans la cour du «Progres» |
i 3

v

ES
HNIQUE

ITIIANPN FJIO

V UNS OPH

v

IMMO

IMUNS
OOPIMMO

ALLEE GAGAR| 7 B




Les intentions du projet

Conception




PLACE PUBLIQUE

Conception : Plan du RDC

ACCES }
PASSAGE -

1| =

COMMERCES 1 e
\sa2s/
ACCES i fflies
OPH1 Patio

ACCES } -

COMMERCES 1

Ciencesz _fiicomences \
4
" §
LA
FUTURE PLACE COMMERCES 2
I
& &
\uz/ \uzs/
ot 1T
ACCES e
COMMERCES 2
/'I
s vess commences e i
P _ 1
ACCES ACCES
OPH 2 JARDIN DES
RESIDENTS

sl
——
=
=
T
ot
,,,,,,,
s =g J

b=

ACCES
AGRICULTURE
URBAINE

A A

A

AIRE DE LIVRAISON

7| acces
PARKING

ACCES L

PASSAG]

ACCES

LIVRAISONS

COMMERCES

ES
H 3
CES

LOCAUX

TECHNIC

ACCES

CITE AUGUSTE PIOLINE

DUE

- Commerces ouverts sur
la place et en lien visuel avec le
mail

- Livraison des commerces par la
rue Cité Auguste Pioline pour ne
pas mélanger les flux sur la place
piétonne

- Transparences

- Acces différencié entre :

commus  |’exploitation agricole,

OPH

COOPIMI

COMMUNS

MO

les logements et
les commerces
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Conception : Elévation Est
Facade sur la rue Cité Auguste Pioline et le développement futur de la ZAC

\
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& M i 5
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.o I w
8 wi =
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- =3 |

A A
ALLEE ACCES ACCES ACCES  ACCES ACCES  ACCES Ll |
GAGARINE COOPIMMO COMMUNS TECHNIQUE OPH 3 COMMERCE PARKING 8 ﬁ
OPH B E | —
"""" NAPPE PHREATIQUE A 5/6 M
¢ vazz % 951z %




Conception : Elévation Sud
Facade sur le futur mail de la ZAC

,"M' |
i
$ IH 4 IPSRERR

FUTURE PLACE

:w«wsr
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Conception : Elévation Ouest
Facade sur la future place publique de la ZAC

] [ [

r
1 y ] »-‘Q“"

A A A
ACCES ACCES ACCES
COMMERCE 1 OPH 1 COMMERCE 2
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Conception : Elévation Nord
Facade sur la future limite de propriété avec Domaxis , 'immeuble « le Progrés »

- Continuité des facades Est
avec 'immeuble «e Progrés»

- Continuité des facades Ouest

1
1
1 avec 'immeuble «e Progres»
1

Y Paroi de type métallique

-Petitsouvrantsdetype Emaliten
facade permettant une aération
naturelle des logements

v =y

- Paroi de type Emalit

- Réflecteurs de lumiéres
en lame de béton blanc

N @ B

- Travail de l'angle de I'immeuble L. ) i::::_. o | e
«Pioline» par rapport a la vue depuis i =
la rue Saint-Just

CITE FUTURE e
AUGUSTE . L o o N PLACE ‘
FIOLINE - Traitement de la limite générale de propriété . Hoxl
sujet a traiter avec Domaxis gg‘ gl
# = - E




Conception : les matériaux

SEEEEL

FFFF = rrrrnrrrrrrnlrrrrrrlr'rrrr!‘"

"/,e/.
PP

M AIIIVEE, \ D e

Garde corps : Facgade : Brise soleil vertical : Cheminement Agriculture urbaine Jardin pour les résidents
Métal déployé blanc Béton teinté blanc béton teinté blanc traverse en bois Agriculture en bac
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Conception = Principes des toitures végétalisées et de I'agriculture urbaine

Fruits, légumes et
herbes aromatiques -
[a nature sur votre toit

TOITURE-JARDIN POTAGER OPTIGREEN

Agriculture urbaine -
sur les toits, naturellement

OPTIGREEN.<

TOITURES VEGETALISEES

En fonction de la charge autorisée sur la surface, du systéme
d'irrigation et des sortes de fruits et légumes souhaitées, 'une
ou 'autre des possibilités suivantes peut étre envisagée :

Toiture-jardin potager — Lourde

Toiture-jardin potager - Légére

Celles-ci se différencient par leur couche de drainage, et donc
leur poids et les és d'irrigation. ’épai dela

couche de substrat, composée des substrats intensifs de culture
Optigreen type i ou du substrat spécialement développé par
Optigreen pour 'agriculture urbaine, peut varier de 7 a 35 cm.

Toiture-jardin potager - Lourde

DONNEES TECHNIQUES :

Poids : 320-600 kg/m2 ou 3,2~6,0 N/m?

Epaisseur des couches : 260 =460 mm

Pente du toit : 0-5°(0~9 %)

Forme de végétation: Légumes, arbustes a baies et
arbres fruitiers basse-tige

Retenue d'eau / coefficient d’écoulement / rétention d’eau

70-95% C=0,3-0,05 env. 110-130 I/m?

Valeur écologique :

Frais d’entretien :

Toiture-jardin potager - Légére

DONNEES TECHNIQUES :

Poids: 150-375 kg/m? ou 1,5-3,75 N/m?

Epaisseur des couches : 120-300 mm

Pente du toit : 0=-52(0-9 %)

Forme de végétation: Herbes aromatiques, légumes,
salades, arbustes a baies

Retenue d'eau / coefficient d’écoulement / rétention d'eau

60-95% C=0,4-0,05 env. 40-90 |/m’

Valeur écologique :

Frais d'entretien :

-Eléments bois

-Favoriser la
biodiversité animale

- Aspect
végétal sauvage

- Entretien faible

30



Conception : Démarche environnementale

- Logements OPH :
NF HABITAT HQE, RT 2012 - 20%

- Logements COOPIMMO
RT 2012 -20%

- Architecture Bioclimatique
- Performance de I'enveloppe
- Confort thermique et visuel
- Gestion du chantier propre
-Intégration dans son environnement urbain , Q%

Ventillation natyrelle

Commerces

i A i

Réseau i1sssssusunun

de chauffage urbain

Protection solaire

extérieure

BATIMENT COMPACT

Toiture végétalisée

A
. .

O(/O
<5
%
,b@
2 4 __Eté : casquette
QL protection solaire
7
S,
7T L
|
| 3 _ Hiver
[ Ensoleillement
N __|maximum
& ]
%,
Z

M
l;—\—j{ 'Apparlement tr

versant

o

Isolation thermique
performante (ITI) +
Rupteurs de ponts
thermiques

v

au nord

Communs

—a—d——————
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Conception : Plan de logement de type T4
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