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1.Introduction :  
Rappel du projet urbain  
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Les grands projets en cours à Ivry-sur-Seine 
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La Zac Gagarine Truillot : un projet en centre-ville  
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• Une ZAC en centre-ville 
• 12,6 ha 
• RER C à 5 min / Métro ligne 7 à 10 min 
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La  cité Gagarine Truillot : un lieu de mémoires 
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Inauguration de la Cité Gagarine en présence de  
Youri Gagarine en juin 1964 

Photo : Jean Hermann 

Le site de floriculture de l’AP HP dans les années 70 
Photo : Jean Hermann 
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Un projet dont on parle depuis longtemps 
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Les 5 composantes du projet urbain 
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1. Démolition de Gagarine 
 

2. Réhabilitation de Truillot 
 

3. ZAC 
 

4. Programme des équipements 
publics structurants 

5. Requalification de la copropriété 
Raspail 
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Le programme et les enjeux du projet 
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Développer les liaisons entre la cité Gagarine -
Truillot et le reste de la ville, en valorisant des 
cheminements, notamment piétons et vélos 

 

Renouveler et diversifier l’offre d’habitat 

 

Requalifier les espaces extérieurs en 
aménageant des espaces publics, en créant de 
nouvelles voiries et lieux de détente 

 

Créer des équipements publics, des commerces, 
des locaux d’activités et des bureaux 

 

Améliorer le cadre de vie 

 

Inscrire le projet dans une démarche de ville 
durable 

 Le programme du dossier de 
création de la ZAC Gagarine Truillot 

 Les enjeux de la ZAC 

Activité/ 
bureau 

65 000 m²SP 

Commerce 2 000 m²SP 

Logement 90 000 m²SP 

Equipement 5 000 m²SP 

TOTAL 162 000 m²SP 

Nombre 
logements 

Environ 1 430 
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Un pilotage stratégique et partenarial 
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2. Où en est-on aujourd’hui ? 
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Le groupement de maîtrise d’œuvre urbaine 
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désigné lors du jury du 14/12/2016 

Ses missions :  
 
 Analyse du site et bilan des prestations passées 
 
 Elaboration du plan de référence 
 Plan de référence 
 Schéma directeur des réseaux 
 Evaluation des équipements publics 
 

 Déclinaison du plan de référence en plans de 
secteurs d’aménagement et rédaction de cahier de 
prescriptions architecturales, urbanistiques et 
paysagères  (CPAUP) 

 
 Elaboration de fiches de lots 

 
 Assistances diverses à la coordination de la ZAC 
 Accompagnement pour l’élaboration du 

dossier de réalisation de ZAC 
 Assistance pour la communication et la 

concertation  
 … 
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Les prochaines étapes de la ZAC 
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Un certain nombre d’études en cours :  
 

 Des études de conception : 
Analyse du site, élaboration du plan de référence, 
schéma directeur des réseaux, cahier de prescriptions 
architecturales, urbanistiques , paysagères (CPAUP), 
cahier de prescriptions environnementales, plans de 
secteurs et fiches de lots, phasage,… 
 

 Des études techniques : 
Etudes environnementales, géotechniques et 
hydrogéologiques, géomètre, étude de circulation, 
schéma directeur des équipements publics, étude de 
programmation économique et commerciale, étude 
sociale préalable à la GUSP (Ville), étude de diagnostics 
techniques préalable à la démolition (OPH), … 
 

 Des études réglementaires :  
Dossier Loi sur l’Eau, actualisation étude d’impact, étude 
faune flore, étude de faisabilité sur le potentiel de 
développement en énergies renouvelables (ENR), étude 
de sureté et de sécurité publique (ESSP), … 

Les temps forts :  
 

 24 mars 2018, balade urbaine avec l’architecte 
coordinateur de la ZAC pour discuter du quartier 
aujourd’hui et se projeter dans ce qu’il sera demain 
 

 11 avril 2018, réunion publique : 
• Présentation de l’analyse de site réalisée par le 

groupement de maîtrise d’œuvre urbaine 
(Archikubik) 

• Et de l’ADN du projet 
 

 Une série d’atelier avec les habitants au 
printemps 
 

 Réunion publique de présentation du plan de 
référence au S2 2018 
 

 Fin 2018, approbation du dossier de réalisation 
qui définit : 
• Le programme des équipements publics et le 

programme des constructions à réaliser 
• Les modalités prévisionnelles de financement de 

l’opération échelonnées dans le temps), … 
 
 



3. Présentation de l’analyse  
de site et de l’ADN du projet 
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e: 1/5000 11ARCHIKUBIK WP

Work in Progres

EQUIPEMENT

LOGEMENT

BUREAU / ACTIVITE

COMMERCE

COMMERCE

BUREAU

ÉQUIPEMENTS

ANALYSE : USAGES
e: 1/5000 11ARCHIKUBIK WP

Work in Progres

Hôpital Charles-Foix

CENTRE SPORTIF
AUGUSTE DELAUNE

manufacture 
des oeillets

ECOLE JOLIOT
CURIE

MAISON DE 
QUARTIER

CINEMA 
LE LUXY

MEDIATEQUE 
D’IVRY-SUR-SEINE

ZAC GAGARINE TRUILLOT - IVRY-SUR-SEINE

ANALYSE : LES USAGES : ÉQUIPEMENTs
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EQUIPEMENT
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EQUIPEMENT

LOGEMENT

BUREAU / ACTIVITE

COMMERCE

COMMERCE

BUREAU
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ANALYSE : USAGES
e: 1/5000 11ARCHIKUBIK WP

Work in Progres

CITÉ MAURICE 
THOREZ

CITÉ 
DU PARC

CITÉ LE 
MEGAT

CITÉ 
VOLTAIRE

CITÉ 
DENIS PAPIN

CITÉ 
SPINOZA

CITÉ 
GUIGNOIS

CITÉ AUGUSTE 
PIOLINE

CITÉ 
GAGARINE

EXTENSION  CITÉ 
TRUILLOT

CITÉ
MARAT

ZAC GAGARINE TRUILLOT - IVRY-SUR-SEINE

ANALYSE : LES USAGES : LOGEMENTS
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EQUIPEMENT

LOGEMENT

BUREAU / ACTIVITE

COMMERCE

COMMERCE

BUREAU

ÉQUIPEMENTS

ANALYSE : USAGES
e: 1/5000 11ARCHIKUBIK WP

Work in Progres

EQUIPEMENT

LOGEMENT

BUREAU / ACTIVITE

COMMERCE

COMMERCE

BUREAU

ÉQUIPEMENTS

ANALYSE : USAGES
e: 1/5000 11ARCHIKUBIK WP

Work in Progres

EQUIPEMENT

LOGEMENT

BUREAU / ACTIVITE

COMMERCE

COMMERCE

BUREAU

ÉQUIPEMENTS
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ZAC GAGARINE TRUILLOT - IVRY-SUR-SEINE

ANALYSE : LES USAGES : BUREAUx / activité
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ÉQUIPEMENTS

ANALYSE : USAGES
e: 1/5000 11ARCHIKUBIK WP

Work in Progres

ZAC GAGARINE TRUILLOT - IVRY-SUR-SEINE
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ZAC GAGARINE TRUILLOT - IVRY-SUR-SEINE

ANALYSE : LES ÉQUIPEMENTS ALENTOUR

FORT
D'IVRY

MAIRIE
D'IVRY-SUR-SEINE

CENTRE SPORTIF
AUGUSTE DELAUNE

MEDIATEQUE
D'IVRY-SUR-SEINE

ECOLE
JOLIOT
CURIE

MANUFATCTURE
DES OEILLETS

THEATRE
ANTOINE

VITEZ

C
RER

M

COLLEGE
GEORGES
POLITZER

HÔPITAL
CHARLES FOIX

ARCHIKUBIK WP
Work in Progres
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LEGENDE : PROTECTION BÂTI

BATIMENT À PRESERVER

FACADE À PRÉSERVER 

ZAC GAGARINE TRUILLOT

L'ENSEMBLE DE LA ZAC GAGARINE
TRUILLOT FAIT PARTI DU PERIMETRE
DE PROTECTION DES MONUMENTS

MONUMENT HISTORIQUE
INSCRITS 

ARCHIKUBIK WP
Work in Progres

ANALYSE : PLU - BÂTIMENTS ET FAÇADES PRÉSERVÉS
e: 1/5000 29 ZAC GAGARINE TRUILLOT - IVRY-SUR-SEINE

ANALYSE: bâtiments et  façades à préserver et monuments historiques inscrits

28
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ADN DE LA ZAC
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UN QUARTIER CO-CRÉÉ : Le «tu à tu»

30
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entretiens exploratoires tu a tu
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entretiens exploratoires tu a tu
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