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1. Secteur Gare e Ll VRY,

Esplanade Janis Joplin (espaces publics)
Ouverture : début novembre 2025

Lot Gare (9) - Promoteur: HIBANA
Ecole ESIEA et Résidence étudiante >
Ouverture ESIEA : décembre 2025

Ouverture résidence étudiante : janvier 2026

Rue Katherine Johnson (Trace Gagarine)
Ouverture : décembre 2025

o =

Lot Saint Just (11) - Promoteur HIBANA .-
Lots 11CD: 98 logements en accession K
Travaux : été 2025-été 2027

-

je quartier”

Lot T1A : Résidence Perce Neige (42

logements) Avancement des lots Avancement des travaux d'espaces publics
Travaux : automne 2026 — automne 2028 ] ftotslivres aménagements qualitatifs
réalisés
. . voiries définitives, trottoirs, plantations
Lot TIB : 49 logements en accession [ lotsentravaux s dEveahatian .
et un commerce [ rotsenconception pose des réseaux Petite serre
Permis de Construire en cours d'instruction — NDILES PHOVEOIS Equipement démonstrateur de

Travaux : été 2026 — été 2028 Lesmany) JOGAD0GEmanE I'agriculture urbaine 3
e 15/10/2025 REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine Travaux - hiver 2025/2026 — été 2026




Esplanade Janis Joplin IVRY =

S/SEINE 5= [3onr

Lot Saint-Just

o~

Acceées RER C
Di_rection i

la rue
uignois

.......

Juverture : novembre 2025
Plantations : hiver 2025/2026

REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine

15/10/2025



¥

La Trace Gagarine : héritage de la
démolition de Gagarine

+  Une voie piétonne symbolique ey

tracée a I'emplacement de
I'ancien batiment Gagarine

« Favorisant les liaisons douces
avec le reste du quartier

Ouverture : décembre 2025

Plantations : hiver 2025/2026

15/10/2025
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Rue Katherine Johnson (Trace Gagarine) 1VRY
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Place du Progres

Calendrier des aménagements
définitifs

Reprise des études : 2028

Réalisation des aménagements : 2029

Installation des bancs
Commande en cours

Samedi 5 juillet 2025 : inauguration
de la place

Périmeétre urbanisme
tactique (700m?)

Périmeétre de la future
=  place du Progres
(1200m?)

Programmation a I'étude

15/10/2025 REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine
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2. Secteur Truillot IVRY

SISEINE 5 |samr
S . P
artieM” = e W S Travaux de finition aux abords
;o A " des voies ferrées
- a i gﬁ(%r Réalisation des espaces
: parking ' extérieurs définitifs : achevé
*. provisioire i Plantation hiver 2025/2026
\'\ F e
* Fd
\‘ "'
b x -
\, Travaux de finition aux abords
des Batiments F et G-H
Réalisation des espaces
extérieurs, trottoirs, voiries
copropriété Raspail définitives : achevé

Lot 7
71 logements sociaux
Désignation opérateur en cours

‘groupe _+*. | Travaux:2027 -2029
scolaire .
Olga Bancic .~ \ |
\1\. p . A % .
% 3 \
NG .
' Avancement des lots Avancement des travaux d'espaces publics

E lots livrés aménagements qualitatifs
réalisés
D lots en travaux voiries définitives, trottoirs, plantations

en cours de réalisation

lots en conception pose des réseaux
voiries provisoires

. lots non démarré 7
15/10/2025 REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine




3. Secteurs AP-HP et Villa Bac

i
\\\.’)‘/.!-‘ Y
6?";,
9 groupe
AW X scolaire
N ~N° Olga Bancic

Lots 4A et 4C - Promoteur Lamotte
103 Logements en accession
Conception en cours
Travaux : 2026 - 2028

Lot 3A - Action Fonciére Logement
20 logements locatifs "
Désignation promoteur/architecte en
cours

Travaux: 2027 - 2029

Lot 1B
112 logements sociaux
Désignation opérateur en cours
Travaux : 2027 -2029 Avancement des travaux d'espaces publics
aménagements qualitatifs
réalisés
voiries définitives, trottairs, plantations
en cours de réalisation

pose des réseaux
voiries provisoires

Avancement des lots

lots livrés

—1
: lots en travaux
1

lots en conception

+ terrassements sur les lots 3 et 4 du

secteur AH-HP hiver 2025/2026

lots non démarré

15/10/2025 REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine
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Travaux de finition aux abords des
voies ferrées

Réalisation des espaces extérieurs
définitifs : achevé

Plantation hiver 2025/2026

Groupe scolaire Olga Bancic (4B)

Travaux : février 2025- printemps 2027
Ouverture : septembre 2027

Lots 3B1 3B2 et 3E (VALOPHIS EXPANSIEL
ET GPA)

40 logements sociaux

68 logements en accession

48 logements en Bail Réel Solidaire
Maison de quartier

Permis de construire en cours d'instruction
Travaux:2026 —~2028



La rénovation du city-stade est prévue au programme des
équipements publics.

L'équipement répondra aux besoins des habitants du
quartier et des futurs habitants de la ZAC (50/50)

Il est prévu une rénovation simple (sol, équipements et
acces) et une éventuelle diversification des usages
proposeés.

Afin de recueillir les avis des usager.es, des questionnaires
ont été transmis aux jeunes présents sur site et aux classes
de 6i¢me et 5i¢me dy collége Polizer.

15/10/2025 REUNION PUBLIQUE

[VRY

S/SEINE

L'emprise concernée par la rénovation du city stade est
constituée du terrain en sol souple et de ses abords.

EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine




Concertation
City-stade
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La rénovation du city-stade est prévue au programme des
équipements publics.

L'équipement répondra aux besoins des habitant.e.s du

quartier et des futurs habitant.e.s de la ZAC (50/50) L'emprise concernée par la rénovation du city stade est
constituée du terrain en sol souple et de ses abords.

Il est prévu une rénovation simple (sol, équipements et

acceés) et une éventuelle diversification des usages

proposeés.

Afin de recueillir les avis des usager.es, des questionnaires
ont été transmis aux jeunes présents sur site et aux classes
de 6i¢me et 5i¢me dy collége Polizer.

l
15/10/2025 REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine




Concertation City-stade VRY

78 questionnaires renseigneés sur
300 distribués

- Classes de 6/¢™me et 5€me (collége
Politzer) : 65

- Jeunes sur site (entre 14 et 21 ans) :
13

Sur 'ensemble des questionnaires

renseignes:

- 17 jeunes ne connaissent pas le
city-stade

- 14 le connaissent mais ne sont
usager.es

80% des jeunes qui ne

connaissent pas et/ou n'utilisent
pas le city-stade sont des filles.

15/10/2025

W RY IVRYAIME

S/ SEINE

LE SPORT

VOTRE AVIS SUR

LE CITY-STADE
GAGARINE-TRUILLOT

rgssemhle |

2) GENRE:
CJFiLLe  [JeARCON  [[]NE SE PRONONCE PAS

3) CONNAISSEZ-VOUS LE CITY-STADE: [ Joul [INON
Sivous avez répondu « NON » a la question précédente,
il n’est pas nécessaire de répondre aux questions suivantes.

4) FREQUENTEZ-VOUS LE CITY-STADE:[_]oul [ INON
Si la réponse est « NON», pour guelles raisons ?
(Plusieurs réponses possibles]

[]Je ne fais pas de sport

[ Je fais du sport mais pas dans les city-stades.

[] Je fais du sport dans un autre city-stade

(lequel? ........cc...... ..

[]Je n'aime pas les sports proposés dans ce nty stade

(] Je ne me sens pas a ma place dans ce city stade

(POUFQUOT 2.ttt st seere e b b rmnanens )
Ll T ———

REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine
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5) QUELS SPORTS PRATIQUEZ-VOUS SUR LE CITY STADE?
[Plusieurs réponses possibles)
[JFootball
[JBasket sur la partie goudronnée
[]Basket sur la partie sol souple
Autre: ......

6) QUE PENSEZ-VOUS DU CITY STADE ?

[Plusieurs réponses possibles)

[Jitn’y arien a changer

|:| Le sol est vétuste

[JLes équipements sportifs (cages de foot, paniers de basket)
sont vétustes

[Jracces au city stade est compliqué

[JLes équipements sportifs proposés ne me plaisent pas

[[]Les équipements sportifs proposés me plaisent
mais il en faudrait d’autres

7) QUELS AMENAGEMENTS POUR LE CITY-STADE ?
[Plusieurs réponses possibles)
[J Des filets/clotures pour la pratique des jeux de ballons
[JUn acceés plus adapté au city-stade [portillons)
[JDes appareils de musculation
|:| Une piste de course
[ Des espaces pour le roller/skateboard
[JDes bancs

MERCI DE VOTRE PARTICIPATION!

Les services du développement urbain et des sports de la ville d'lvry-sur-Seine, responsable de traitement, iraltent les donnédes
personnelles collectées dans e formulaire en vue de préciser les besains de maménagemem du eity-stade Gagarime-Truillst.
Vaus pouvez en savoir plus sur la gestion de vos données et de vos droits en consultant La page https:/fwww.ivry%4.Ir/RGPD et
exereer ves droits ou sbtenir des Infarmations complémentaires en sollleitant le délégué & La protection des données de La ville
d’lvry-sur-Seine - DPO@Iwry?4.fr ou par courrler adressé & M. le Maire, esplanade Georges Marrane, 94 205 lvry-sur-Seine Cedex

12



Concertation City-stade VRY

Parmi les sports pratiqués sur le city-stade actuel, le football est
largement majoritaire (70% des répondant.es)

Concernant les évolutions a envisager, 80% des usager.es considérent
que des améliorations sont nécessaires.

Dans l'ordre, il s'agit d'abord de :

- diversifier les pratiques sportives

- puis de rénover le sol/les équipements et enfin d’améliorer I'accés
au city-stade.

En réponse a la question « quels aménagements pour le city-stade ? » :
Les jeunes souhaitent dans 'ordre :

- desfilets a ballons,

- des bancs, des appareils de musculation,

- un meilleur acces a I'équipement.

20% des jeunes usager.es souhaitent une piste de course et/ou de
roller/skate (il s'agit en majorité de filles).

15/10/2025 REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine
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Préciser la programmation commerciale et servicielle de
la ZAC Gagarine Truillot : un double enjeu

1/ Répondre aux besoins des futurs habitant.es ,
actifs.ves et usagers.éres du nouveau quartier

* 1250 logements, 310 chambres étudiantes et 42 logements

résidence spécialisée: soit environ 3 100 nouveaux
habitant.e.s

L’Ecole ESIEA (2.000 étudiants)
Des programmes économiques

Un nouveau groupe scolaire

2/ S'inscrire en cohérence avec l'offre yvrienne existante
ou en restructuration

Commune de 64 001 habitant.e.s

643 commerces et services actifs soit 10 commerces et services
actifs pour 1.000 habitants (9,6 pour le Val-de-Marne)

Des démarches de projet a ne pas concurrencer dans le Coeur
de ville (renforcement de la vitrine commerciale qu'est I'avenue
Gosnat), le secteur du Quai d'lvry et la ZAC Confluence

Dans un environnement commercial dense (Okabé, Ivry Port,
Bercy 2, Italie 2, etc))

15/10/2025 REUNION PUBLIQUE

EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine
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Préciser et ajuster la programmation du plan-guide

Plan-Guide 2023 : 2.450 m2 de commerces

COMMERCES

MICRO-COMMERCES

-
"~.15/10/2025 REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine / //// // o
e e e / //x

Plan-Guide 2025 : 1.600 a 1.800 m2 de commerces

a8
0
’+‘~*ﬂt’
L

E‘,|:| Alimentaire
- Services, commerces
[ Restauration

- Santé, Bien étre

PLACE @ °
. Polarites mwu Elt s

,/
16



Stratégie socles actifs

1/ Une programmation de rez-de-chaussée des programmes résidentiels « justement »

dimensionnée
. Aterme :3.400 habitant.e.s 1.700 3 2.200 m? des socles_ac.tifs
regroupés autour d’un pole principal et
+ Fourchette haute : 2.250 m? sdp d’un pdle secondaire local
* Fourchette basse :1.720 m? sdp SN W7

+ Déploiement progressif selon la livraison des logements et I'arrivée des nouveaux habitants/étudiants
* Des cellules commerciales allant de 25 m? a 200 m?

2/ Deux polarités

+ Une polarité principale (+/- 1.175 m? sdp), au Nord, située dans le prolongement de la rue Truillot et
paralléle a la rue Saint-Just
+ I'emplacement avec la plus forte attractivité commerciale
* dans la continuité du Coeur de Ville
+ en « accroche » de la sortie de la gare du RER et des commerces / services de la rue Saint-Just
(Pharmacie notamment)
* autour d'un nouvel espace public structurant

+ Une polarité secondaire (+/- 570 m?), au Sud, plus petite et au rayonnement d’hyper proximité,
positionnée a I'angle des rues Fouilloux et Truillot

+ permettant de répondre aux besoins des futurs habitant.e.s
* mais aussi aux utilisateurs.rices des équipements a proximité (groupe scolaire, gymnase, etc.)

3/ En complément, une attention a porter a l'animation des rez-de-chaussée des
programmes d'immobilier d’entreprises

15/10/2025 REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine //



Alimentaire

Services et commerces de
proximité

Restauration
Santé / sport / Bien étre

Linéaires commerciaux

af 1 R

Intensité Commerciale

Polarité rue Marat
-Naturalia
-Cordonnerie — services
-Epicerie

-Pharmacie

-Traiteur viethamien
-Caviste

-Traiteur traditionnel
-Magasin-réparation vélo
-coiffeur

-restaurant

Telecom

% Blstrot L’Auberge
dela Seln
Centre
Médico- psycho EastEood Pha{ma e 9a
What’s up Boulangerie
Eplcene 114 @' Aib
& \ : ‘
aB
Bar Tabac 8C
Boulangerie 80
PR
\0‘9
éf
o
o?:’ Cacao desiles
< y
City stade
7T A
RED.I_AB 7¢
= 7
S 128 %
2 8A
R %,
4 A Groupe,scolaire
° 25 classes
Manufa!cture a 382
des (Eillets * \ '
28 e @
3a N
EPSAA %
. T
L &
W
ARPEJ et creche n; > ‘
Fast Food . Fast Food /} \)&@
Hot Frequency Chicken Loverw S Yk e Hopital
Clinique ® I'Orangerie Charles Foix
R . @ Toiletteur ®
Hﬁ? .Bar Tabac
Cabinet Boulangerie
15/10/2025 dentaire

REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine



Propositions de programmation : une offre de proximité

1/ Ce qui est souhaité

Rappel des demandes émises
Pdle nord : par les habitants lors des
entretiens exploratoires de 2017

- Supérette

- Restaurant qualitatif type brasserie (midi et soir qui anime le quartier) * Commerces de bouche :

- Librairie — café associatif boulangerie, boucherie

- Café spécialisé — ludique

- Boutique pop up (boutique éphémere concue pour mettre en lumiere une marque, le * Brasserie/Café avec terrasse

lancement d'une nouvelle ligne, ou d'une nouvelle piece)
* Commerces spécialisés :

Pole sud : vétement, bricolage,
mercerie, presse, librairie

- Commerces de bouche de qualité — offre complémentaire de la place Parmentier

- Traiteur qualitatif * Artisans et service :
- Restauration — salon de thé familial (crépes, gaufres) — en lien avec le groupe scolaire électricien
Olga Bancic
* Magasins
indépendants/artisanaux :
2/ Ce qui est banni chaussures, vétements,
bijoux

- Restauration rapide
- Epicerie — débit de boissons a emporter

De maniere générale : la programmation doit étre complémentaire de I'offre existante.
- _ 19
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Zoom sur la relation entre les commerces et espaces publics

Polarité rue Marat
-Naturalia
-Cordonnerie — services
-Epicerie

-Pharmacie

-Traiteur vietnamien
-Caviste

-Traiteur traditionnel
-Magasin-réparation
vélo
-coiffeur
-restaurant

e
[

Q. Bistrot L’Auberge

Cent"}e @
Médico-psycho roct Food
® P
What’s.u%picé
L LW

City stade
7A

‘%‘ \?ix

. \\ G'rc;;p?scolalré' %
clas A
Manufacture \ ' ; SA X
o des (Eillets \ ’ . ‘;’ .
o 2B\ Y
C” 4 2 \ ¢ 9
‘\_ - . o
: ©_ EPSAA ML N\ R 4
/ .;,1‘ [ ] lt ‘% \ £ ‘Q‘
- ‘0 i - ’0
‘{: v’ > ‘Q
N o R 4 |
o1 o* < «€======9 Principaux flux piétons
Pharmagﬁa ‘ ’a\
' ARPEJ et créche i !
Fast Food Fast Food_ L o <= ===P Drincipaux flux voitures
Hot Frequency Chicken Lo o L 2 Hopital
Clinique e {Braggeric Charles Foix
.. . . _PiEec @ Toiletteur ™ prévisionnels pd
vetérinaire == R ' /
~ @Bar Tabac s
Gabinet Boulangerie 7 — 20
REUNION PUBL&@HEiFgA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine f/ . ///
P A 7 /A”// )
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AMI investisseurs

AMI restreint :

- Typologie différenciée : 1 groupement Economie Sociale et solidaire , 1 fonciere
plus traditionnelle, 1 profil mixte

- Déja présents a Ivry

Choix du périmeétre :
- Tous commerces de la ZAC
- Tous commerces de la ZAC sauf lot 11C

Médico-psycho 4t Food g

Intégration Economie Sociale et Solidaire :

- A minima 3 cellules

- Détails obligatoires sur la maniere dont les prospects ESS ont été recherchés et
sur les equilibres financiers

Centre

g

4
ap =
@

% BistrotLAuberge Teleom

\de la S;:?'g"n
ulanger 9‘@»

. '
What' s.up‘"{lm"&‘ -
e B

i
Boulany .
tw

’ y
4
s

-
Manufacture
des Eillets

. EPSAA
)
G

city sta

IVRY

S/SEINE

de
n
\ ”
&N
Groupe,scolaire

25 chg
+* > .

'S ,’.«‘
Pharmadie,

Calendrier:

Décembre
2025

Début
2026

Fin octobre
2025

Lancement Réception Annonce
dela des offres des
consultation lauréats

v

* Analyse technique
» Audition +< ajustement des offres

x.x...._‘]}.5_/10/2025 REUNION PUBLIQUE EPA ORSA/ Ville d'lvry —sur-Seine

Fast Food
Hot Frequency
Clinique
Vétérinaire =

o FEHPAD

Hopital
I'Orangerie

Charles Foix
.

< r=n=ns P Principauxi

= === Drincipaux

prévisionnels
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Martin Duplantier
Architectes

Projet
Lot 11A, ZAC Gagarine,
Ivry-sur-Seine (94)

Maitrise d’'ouvrage
Hibana

Fondation
Perce-Neige

Equipe
Martin Duplantier Architectes,
Studio Purple (Paysagiste)

Date
15/10/25

Phase
APS

i

<
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A

Lot 11A, ZAC Gagarine, lvry-sur-Seine (94)

Présentation ville




Presentation Perce-Neige

Projet Maitrise d’ouvrage Fondation Equipe Date Phase
Lot 1A, ZAC Gagarine, Ivry-sur-Seine (94) Hibana Perce-Neige Martin Duplantier Architectes, 15/10/25 APS
Studio Purple (Paysagiste)



PRESENTATION PERCE-NEIGE

Fondation Perce-Neige

> Fondée en 1966 par Lino Ventura, acteur et pere d'une enfant
handicapée.

> Fondation reconnue d’utilité publique depuis mai 2016.

> Missions: accueillir, accompagner et proteger les personnes
en situation de handicap, en particulier les personnes autistes,
polyhandicapées ou déficientes intellectuelles.

> Plus de 50 établissements et services a travers la France:
foyers d’accueil médicalises, maisons d’accueil spécialisées,
Foyers de vie (EANM), etc

>  Approche centrée sur:
« ladignité et le bien-étre des résidents
*  lerespect durythme individuel
«  [accompagnement personnalisé et la stimulation
sensorielle adaptee

> Engagement fort pour la transmission du personnel,
la qualité architecturale et la sécurité des établissements.

> Philosophie: offrir a chaque personne accueillie «un lieu
pour vivre, non un lieu pour simplement étre héberge ».

£ BERCE
» NEIGE

Nous poursuivons le développement de Maisons
Perce-Neige d taille humaine, ou la bienveillance

et la compétence des équipes permettent & chacun
des résidents en situation de handicap de vivre
dans la dignité, la stabilité et le respect de ses choix.

“L’art de vivre humain”
LA FONDATION PERCE-NEIGE

BILLANCOURT
MANDRES-LES-ROSES
BOURG-LA-REINE
ANTONY
HA
MAING
FLOING [ ]
HA
JUVIGNY-SUR-LOISON
MAREIL-SUR-
MAULDRE
A COMBS-LA-VILLE
MOULINS- _ RAI
LarmarcHE M ILE-DE-FRANCE
B EANM : Etablissement d'accueil
BARACE non médicalisé (foyer de vie)
BRISSAC-QUINCE I A TRUYES A EAM : Etablissement d'accueil
s, A ) médicalisé (foyer d'accueil médicalisé)
A A CIGOGNE
SUR-ERDRE . , . P,
ool ma I\ BAGNEUX-SAUMUR MAS : Maison d'accueil spécialisée
IME : Institut médico-éducatif
GIVRAND\ BOUSSAY ) )
@ service daide et daccompagnement
SAINT-LAURENT- SAINT-PAUL  RemiEL Maison de vacances
SUR-GORRE EN-JAREZ A . . .
A ™ VAN Habitat inclusif
mA A SAVS : Service d'accompagnement
FAUGERAS s N g .
SAINT-EGREVE/ A la vie sociale
TULLINS
MONTELIMAR [] Projet d'EANM
N /\ Projet d’EAM
| CONDORCET )
GOURDON Projet de MAS
| et d'
10 ¢ AVIGNON L arfoE Projet d'IME
CASTELNAU- o Projet d’habitat inclusif
LE-LEZ A JUAN-LES-PINS ] ) )
MARSEILLE 4 [I] Projet de résidence autonomie

“bis MAISONS
ET PROJETS

COURBEVOIE

BOIS-COLOMBES

COLOMBES

NANTERRE
T _OA PARIS 17
PARIS 15
PARIS T4
SEVRES OA

IVRY-SUR-SEINE
BOULOGNE-

CUGES-LES-PINS

Projet Maitrise d’ouvrage Fondation
Lot 11A, ZAC Gagarine, Ivry-sur-Seine (94) Hibana Perce-Neige
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PRESENTATION PERCE-NEIGE

Description de la Fondation Perce-Neige
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> Le projet prévoit la creation d’'un etablissement
d’accueil medicalise et d’'un etablissement
d’accueil non medicalise pour adultes préesentant
des troubles du spectre de l'autisme geres par
la Fondation Perce-Neige.

> Le projet prévoit la réalisation d’'un batiment
sur lllot 1A de la ZAC d’Ilvry Gagarine. Ce batiment
se developpe sur 3 etages hors cote PHEC.

Perce-Neige nomme ses établissements

des « Maisons », ce qui evogue un Llieu familier

ou chaque individu est respectée et ou il fait bon vivre.
Les residents y sont chez eux. L'idée est celle d'une
protection, d’'une convivialite, qui abrite U'individu
comme dans un véritable « chez-soi», mais aussi
d’une ouverture, d'un lieu ou l'on peut recevoir

et nouer des relations sociales.

La Maison est ouverte 365 jours par an.

Elle accueille 42 adultes en hébergement (jour

et nuit) et 12 adultes en accueil de jour. La Maison
nouera des partenariats avec des associations
locales afin de proposer a ses residents des activites
correspondant a leurs besoins et envies.
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Localisation et insertion du projet
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LOCALISATION ET INSERTION DU PROJET

Reéalisation d’un batiment sur lUilot 11A de la ZAC d’lvry Gagarine

A l'angle entre la rue Pioline et la rue Saint-Just

2|~
% GARE d'IVRY |-

SEEIN
SR

=71 [}

GARE RER
EMPRISE
N by PROJET
> ILOT 9 :
\ Q Secteur Gare

Liaison
N tunel

EMPRISE
\ DU PROJET
\ ILOT 11
\ Secteur Gare

ZONE UR1

2 N
; R
e < an

N 2.

A Ech: 1/5000°™

& i BT el
(e PLACE D'ITALIE b S y 4 ‘ il EI%\H%gle J;L%Q @%’
5 & GAUCHE s R febomiy 19 & i
L ./ .z? '&% v?‘s La Grande Pagods @ e
z ? G Pagode % WAl
% & ‘UE. ¥ 8 . Bois de
H GARE ¢ aete { : \Vincennes -
BUTTE-AUX-CAILLES . Universite > P"‘«"" A % - .
PARIS 13E ARR. Pars Cite - o A o ¥
Campus: P 5 P4-‘?T5 ;
romsoums QUARTIER DES Grands. = £\ Mg ‘
PEUPLIERS OLYMPIADES BIET . 2 DEPA); i
2arc) Vagp X Arboy
itsouris g 1A A
Rig
@ o D1548 [}
0 “\wmﬂ““ ¥ S Saint-Maurice :
8° = = Charenton-le-Pont DEP{\RTEMEJ
| (02|
= < 3 B = ;
} o - 5, (M1 — i VAL-DE-m{
T ——Hotelibis Budget Paris s 2 S
] Porte d'ltalie Ouest \ % IVRY-SU R-S EIN E QusEl Apfoch Av. Foch
‘ Gentilly 2 Emrals Ubere @ T «| Localisation du projet ‘
1 - -, Py . 2
o2z Actyn e - Wreslgsalte - Agrocité Gagarine 3
‘ @ KrgAlin-Bicétre ‘g Z UR1 é ‘
Hopital Bicétre AP-HP L one i
BED \o e . g [ Ase |
‘ ] Rue Severicc iy Gendarmerie Nahunale? ] ‘
‘ Fort de BlCéHE@ g Hopital [E o6 (1) ‘
il Charles-Foix AP-HP
2 ®
5 \ L3
| iy ® N |
o D152 g
Bigi Maisons-Alfort
L S : R
! dan, oo bi55 o= i 06, N
o _Leroy Merlin
e Vitry-sur-Seine 2 Bmspnngero
2
Hopital T E.Leclerc VITRY. 2
‘ Paul-Brousse AP-HP - SUR SEINE 2
D161 & 4, 3
Le parc deso it CMA:: VAL - Mu‘?ee@ @ Exploradome de Vitry 5 1
| D55 ontemporain du... -~
‘ Hautes-Bruyeres Villejuif o7 P T ! = i}
itry-sur-Seine
: & Ech : 1/25000%™
[V N (s T T O ) Tl T A T i T S TR N A T T ’

Fondation
Perce-Neige

Projet Maitrise d’ouvrage
Lot 11A, ZAC Gagarine, Ivry-sur-Seine (94) Hibana

Equipe
Martin Duplantier Architectes,
Studio Purple (Paysagiste)

Date
15/10/25

Phase
APS



LOCALISATION ET INSERTION DU PROJET

Plan de masse
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Pieces graphiques
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PIECES GRAPHIQUES
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PIECES GRAPHIQUES

Facade Rue Pioline, 1/150e

Limite parcellaire

Rue Saint-Just
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PIECES GRAPHIQUES

Facade Rue Saint Just, 1/150e
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PIECES GRAPHIQUES

12

Facade Coeur d’ilot, 1/150e
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Qualites du projet
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QUALITES DU PROJET
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Un lieu adapté aux personnes autistes (TSA)

Le projet a ete concu specifiguement pour repondre
aux besoins des personnes avec TSA, en cohérence
avec les recommandations ARS et Perce-Neige:

> Organisation et fonctionnement:

* Unites de vie autonomes a taille humaine
(6 chambres chacune).

- Unfonctionnement "maison dans la maison™:
salle a manger, salle d’activites, salle de bain
par unite.

* Espaceslisibles et reperables,
favorisant la stabilite emotionnelle.

+ Circulations courtes et dégagées (1,70m)

> Logistique et sécurite:
+  Séparation nette des flux (résidents, personnel,
logistique)
- Espaces exterieurs therapeutiques et jardins
securises, favorisant la detente

Controle d'acces securise, MEXT des chambres
equipees d'un limiteur d'ouverture a cle, absence
de radiateurs apparents et limiteur de
tempeérature dans les douches pour prévenir tout
risque de brulure.

- Confort sensoriel:

Lumiere naturelle maitrisée car la population est
hypersensibles aux variations visuelles et aux
contrastes forts: baies des chambres orientees
principalement Est/Nord (sans éblouissement ni
variations brusques d’intensité), éclairage doux
(LED), circulations éclairées naturellement.
Acoustique renforcee car le population est tres
sensible au bruit: notamment dans les chambres
grace a des plancher chauffant-rafraichissant
(aucun bruit de soufflage), cloisons haute
performance, sols anti-bruit, reduction des
Impacts.

Ambiance visuelle apaisante : gammes
chromatiques des revétements étudiées pour
repondre aux besoins des personne autistes.
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QUALITES DU PROJET 15

Intentions de plan paysager
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QUALITES DU PROJET

Intentions de plan paysager
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QUALITES DU PROJET 17

Intentions de plan paysager
R+3

=
uwl
o
Pergola bois avec plantes grimpantes
Potager — plantation de fruits et légumes
5
Arbustes cépées a fleurs
Platelage bois au sol
=
=
ﬂ-r\.
Projet Maitrise d’ouvrage Fondation Equipe Date Phase
Lot 11A, ZAC Gagarine, Ivry-sur-Seine (94) Hibana Perce-Neige Martin Duplantier Architectes, 15/10/25 APS

Studio Purple (Paysagiste)



QUALITES DU PROJET

References et intentions paysageres
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Perspective
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PERSPECTIVE 20

Vue de langle rue Saint-Just et rue Pioline
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teinte chaude

Béton bouchardé pour
lencadrement des baies
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Merci pour votre attention!

Pour toutes questions/ remarques sur les chantiers de la ZAC :

chantiergagarine@grandparisamenagement.fr

Le document sera consultable sous 7 jours sur le site de la Ville

Chemin d'acces:
> Cadre de vie, environnement
> Projets d'aménagement
> Gagarine Truillot
> A télécharger
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