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1. Dans le secteur

quels projets ?

Projets futurs dans le
quartier et dates clefs.

i, Ao NEAS NG
F x - . > . l: ‘_, E_ e ‘ ' .~ ". i
113 avenue de Verdun ;

. des travaux projet d’activités et
logements
. réunion publique février 2022

Reconstruction foyer Barbusse
. réunion publique : avril 2017

165 avenue de Verdun
. hotel d’entreprises (RIVP) et
logements jeunes travailleurs
| . réunion publique mars 2021
™ . travauxen cours : fin de chantier
v : prévue fin 2024
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1. Dans le secteur

les équipements
sportifs

. Gymnase Alice Milliat
salle multisports et dojo
. Plateau d’évolution
Pierre & Marie Curie
. Centre sportif Pierre & Marie Curie
. Gymnase Barbusse
. Gymnase Rosa Parks
. Stade de Gournay
. Stade des Lilas
. Stade Edouard Clerville
. Piscine municipale -
salle de judo et lutte
10. Gymnase Auguste Delaune
11. Gymnase Langevin
12. Complexe sportif Venise Gosnat -
tennis
13. Plateau d’évolution Henri Wallon
14. Gymnase Joliot-Curie

A venir
15. Salle d’escalade,
salle multisports et city stade
16. Relocalisation stade Chaussinand
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2. Le College

Perspectives

el el TTET
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Vue depuis la rue du 19 mars 1962



Chaussinand - Réunion publique

2. Le College

Perspectives

Vue depuis la cour
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B — Nimimiil B

6 Rue du 19 1962
2. Le College ue du 19 mars

Plan masse —_—

- Equipements sportifs

* 800 m2 d’espaces sportifs

(utilisables hors temps scolaire)

dont :

- Une salle d’escalade
(voie et bloc)

(=08

- Une salle multisports

- Une salle de danse et combats

® Un city stade dédié a la ville
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2. Le College
Plan masse

- Equipements sportifs

* 800 m2 d’espaces sportifs
(utilisables hors temps scolaire)
dont :

Une salle d’escalade
(voie et bloc)

Une salle multisports

Ce futur college Ty SIARS
Une salle de danse et combats comprera

® Un city stade dédié a la ville 2 6

classes
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3. Le projet
architectural
et paysager

NEXTEEY
RESIDENCE
ATHENEE

: . oA ' ! e
; = g £ = &“‘x“‘\ - ==
oy 4> o I
< FUTUR COLLEGE T

10




Chaussinand - Réunion publique

EMPRISE
PARCELLE

COLLEGE

3. Le projet
architectural
et paysager

COLLEGE
COUR COMMUNE

EMPRISE PARCELLE

Pa rce”e LOGEMENTS

Superficie terrain : 2139m?

o i 1 S 5 Pt e, i e S 5 e . ot

Entre le futur collége et la
résidence Athénée, une
parcelle de 30 m de longueur
sur la rue du 19 mars 1962 et
de 70 m de profondeur.

Environ 2 139 m? d’assiette
fonciére.

B R T WY R
e T i < e o b e

BRUNO PANTZ ARCHITECTE | } d COMPACT Atelier d'Architecture
e 16. rue du General Brunet m 34, rue du Victor Massé coMp“ct) ER CREA IVRY SUR SEINE
75019 Pari ¢ 75009 Paris hesriel: -
@ agence@archtpaniz r ‘ info@ateler-compact.com (:.-;swf-' FAISABILITE CHAUSSINAND

15/02/2022 ESQI Février 2022 l EMPRISE PARCELLE l 1/500

11 11
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3. Le projet { Lo % T
architectural ‘é‘if _________ W= F T="7T" ¢

et paysager i = 1=

B B 7 | [ R =1 I

/:V Y | |— i R I— T

GABARIT EXISTANT ¥ IBE==TTT8f |[BEE==—=—==HF
- | e o e o

Entre La residence W) a || I N I I M

Athénée et le tissu
pavillonnaire

e Le tissu pavillonnaire :

Sur la rue du 19 mars 1962

Gabarit a r+1 a I'alignement
ou en retrait.

o La résidence Athénée :

Front urbain en r+5 sur I’avenue
de Verdun et batiment en r+13

a r+16 sur I'avenue Henri Barbusse
et en coeur d’ilot.

Residence Athénée - Vue 1 Residence Athénée - Vue 2

(| COMPACT Atelier dArchitecture
34, rue du Victor Massé t)
75009 Paris (COMPGC

info@atelier-compact.com

BRUNO PANTZ ARCHITECTE il SR

Retrait de 9,3 m
16, rue du General Brunet

par rapport a I'alignement SURFACESPWT %(\f‘\ 75019 Paris
sur la rue du 19 mars 1962. oy e ot = ) agence@archiparniz

ER CREA IVRY SUR SEINE
FAISABILITE CHAUSSINAND

Empri | projet : 855 m?* —
mprise au sol proje 15/02/2022 ESQ‘ Février 2022 03 GABARIT / VOLUMETRIE 100
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3. Le projet
architectural
et paysager

COLLEGE
+1470m

COUR COMMUNE
e
i\

PLAN MASSE

Insertion Urbaine “hopl S B | -

RDC

Variante 1 :

¢ Un jardin de 300 m?

Mise en retrait de I'immeuble par
rapport a la rue du 19 mars 1962 :

18 m de recul par rapport a
I’alignement + largeur de la rue
de 9 m.

- soit 27 m entre les logements
pavillonnaires et le batiment.

Un batiment linéaire avec un socle

plus épais. ‘ N . : - 0
BRUNO PANTZ ARCHITECTE i L i ER CREA

— 2 % 16, rue du Général Brunet i | IVRY SUR SEINE
| SDPtot = 5128 m | N 75019 Paris L I FAISABILITE CHAUSSINAND

SDP cage A = 1499 m? soit 23 logts agence@archi-pantz.fr

SDP cage B = 3629 m? soit 55 logts ki

13 25/02/21 ESQ | rewer2c21 | 01 | PLAN DE MASSE 1/500
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3. Le projet ;‘ | K S ==

architectural | st wﬂ' 1 e :;
% | || [ | b Sy,
et paysager |13 / | o | o [ i L
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Insertion urbaine
Variante 1 :

Un socle en r+4 en retrait de 18 m "
sur la rue du 19 mars 1962 !
[

2 paliers de hauteur a r+8 et r+12 . B e g :
DR n . L Sdp B:431.9m* X 4.5 niv > 1943.5x 0.9 = 1749 m* _l
vers le coeur d’ilot et les batiments 00— ——————————
en r+13 et r+16 de la résidence
Athénée permettant une transition
d’échelle entre le tissu pavillonnaire I"_'—'T"'_;Tm“,'”‘:‘?‘_':{:“
et la résidence. | @,:// S
7 . oy 7 R /) A i ‘,,,,,j A :
3 matérialités. ;1 - Z’Z/ 7 G4 %%
$ // / ‘-9{ /
Le socle en r+4. i %-R-«m;,.mm
Le volume intermédiaire en r+8. L | o
Les derniers niveaux en r+12. ' &
, . Vue n°1 Vue n°2
Une épaisseur du socle de 16 m
d’épaisseur. . BR1%N0 P: Nézé z.R(I::ITECtTE NRORIA IVRY SUR SEINE
| SDPtot = 5128 m? | e&) 'me-,;mg:a':s e FAISABILITE CHAUSSINAND
SDP cage A = 1499 m” soit 23 logts k agence@archi-pantz.fr :
SDP cage B = 3629 m? soit 55 logts
14 25/02/21 ESQ/| Fevier2021 | 03 VOLUMETRIE ET SURFACES |
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3. Le projet
architectural
et paysager

GABARIT -

Insertion urbaine
Variante 1 :

Un socle en r+4 en retrait de 18m
sur la rue du 19 mars 1962

2 paliers de hauteur a r+8 et r+12
vers le coeur d’ilot et les batiments
en r+13 et r+16 de la résidence
Athénée permettant une transition
d’échelle entre le tissu pavillonnaire
et la résidence

3 matérialités

Le socle en r+4

Le volume intermédiaire en r+8
Les derniers niveaux en r+12

Une épaisseur du socle de 16m
16’épaisseur.

SURFACES PLU :
Superficie terrain : 2139m?

Emprise au sol PLU : 40% < 855m?
Emprise au sol projet : 829m?

:
00000000000

I EMPRISE AU SOL PROJET : 829 m*

rl,, SURFACE TOTALE PARCELLE : 2139 m?

VEGETALISATION PLU

Espaces verts PLU : 30%> 642m?*
Espaces verts projet : 692 m*

Pleine terre PLU : 10%> 214 m?
Pleine terre projet : 330m?

I PLeNE TERRE (330
| ESPACE VERT SUR DALLE (EP>50cm) : 341 x coeff 0,50 = 170 ¥

[T77] TOITURE TERRASSE VEGETALISEE (EP>10cm): 643m x coeff 0,30 = 192 m*

LOCAUX COMMUNS PLU
Stationnement (PLU) : 1pl /100m?sdp = 52 pl

Vélos A (PLU): 1,5m?/logt = 34,5 m*
Vélos B (PLU): 1,5m*/logt = 82,5m*

Poussettes A (PLU): 24m? /5 logt = 12m?
Poussettes B (PLU): 2,4m?/ 5 logt = 27m?

[ SDPtot=5128 m? |

SDP cage A = 1499 m” soit 23 logts
SDP cage B = 3629 m? soit 55 logts

COUR EOMMUNE

“Espace végétalisé sur dalle

e

CAGE B =
RANSFO v v v
3 3 z Z >
Locaux
Lt [eommuns fiiqy of communs]  Locaux ., o s
33m* 28m: | communs communs
2m ase s S0 m*
JARDIN | ¥ 2
PUBLIC N
LOGEMENTS A LOGEMENTS 8
ESPACE EXTERIEUR ESPACE EXTERIEUR
PRIVATIF PRIVATIF ;
PARKING P @ RAMPE aw ROC L e RLIG il
g Muret HE = 2.0m
702
PLAN RDC
69 |5 508
1
s e | iz [
Sous-station / LT w
112m
v"
w
PLEINE TERRE ™ ‘ ‘ ‘ ‘
331me I ol
* ‘ ‘ ‘ ‘
PARKING R-1 -
187 65 places
| e o e s e e v ot e e v s et e 2 e |
PARKING P F Rampe w ‘ w "
+0.00m ot X
. 702
PLAN PARKING

IVRY SUR SEINE
FAISABILITE CHAUSSINAND

BRUNO PANTZ ARCHITECTE ER CREA
16, rue du Général Brunet
‘ 75019 Paris
agence@archi-pantz.fr
25/02/2021 | ESQ| Fevier2021 | 02 | PLANS RDC/PK

15

| 1/500
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3. Le projet " ol :
architectural
et paysager i \‘

PLAN MASSE o

Insertion urbaine =t
Variante 2 : =

¢ Un jardin de 300 m? 3 2

Mise en retrait de I'immeuble par
rapport a la rue du 19 mars 1962 :

18 m de recul par rapport a i
I'alignementde larue+9m e
de largeur de rue. —

- soit 27 m entre les logements
pavillonnaires et le batiment.

SURFACES PLU :

Superficie terrain : 2139m?
Emprise au sol PLU : 40% < 855m?
Emprise au sol projet : 855 m?

SDPtot = 5280 m? e@

16

+15.00 +14.70

S
’ o
! v omne ensasee Torne exsscse e
> R+ R+12 R+
T g 897 ngt +104.7 ngt 170gf |
esoace || o ESPRCE mmee | ESPAce
~ERnAsiE R o
IVATIF 7!};04 T PRVATIF "l}+4 RAATIE °
el RAMPE o RDC - . RDC * C
] o e uret Ht = 2 0m
702
e ’ e
e ..
L & .
-
4 + ‘.
!  + "
i
i
e
ki
.
1
I S
x 4
4 |
BRUNO PANTZ ARCHITECTE COMPACT Atelier d'Architecture ‘ ER CREA
16, rue du General Brunet 34, rue du Victor Massé IVRY SUR SEINE
75019 Paris PANTZ! 75009 Paris (COMPGS ) %
agence@archi-pantz fr info@atelier-compact.com AT FAISABILITE CHAUSSINAND
15/02/2022 ESQ| Fevier2022 01 PLAN DE MASSE 1/500
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B —

3. Le projet i = e {:

architectural o Fl |

et paysager J EU = SR
GABARIT e e — O—

Insertion urbaine
Variante 2 :

Un socle en r+4 en retrait de 18 m
sur la rue du 19 mars 1962.

2 paliers de hauteur a r+8 et r+12
vers le coeur d’ilot et les batiments
enr+13 et r+16 de la résidence
Athénée permettant une transition
d’échelle entre le tissu pavillonnaire
et la résidence.

3 matérialités.

Le socle en r+4.

Vue n°2

Le volume intermédiaire en r+8.

| COMPACT Atelier d'Architect
34, rue due\llfgtur_ Mcasseé . oMPQCt) ER CREA IVRY SUR SEINE
75000 Pans (c FAISABILITE CHAUSSINAND

BRUNO PANTZ ARCHITECTE
16, rue du General Brunet

info@atelier-compact.com

i i SURFACES PLU : e a
Les derniers niveaux en r+12. Superficie terrain : 2139m* SDPtot = 5280 m? %\\ ) agenSéLQrcfl?-g:mz,ﬁ
Emprise au sol PLU : 40% < 855m? 4

Empri sol projet : 855 m’ = :
17 mprise au sol projet 15/02/2022 ESQ| Février 2022 03 GABARIT / VOLUMETRIE 17 R
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3. Le projet
architectural
et paysager

EMPRISE —
VEGETALISATION
TERRASSES - PLAN
DE RDC - PLAN SS

Variante 2 :

BATIMENT AVEC RETOUR
SUR CCEUR D'ILOT.

BATIMENT EP. 13,5 m.

PLUS DE LINEAIRE DE FAGADE
PAR LOGEMENT.

18

SURFACES PLU :
Superficie terrain : 2139m?

Emprise au sol PLU : 40% < 855m?
Emprise au sol projet : 855m*

[ EMPRISE AU SOL PROJET : 855 m*

,é /| SURFACE TOTALE PARCELLE : 2139 m?

VEGETALISATION PLU :

Espaces verts PLU : 30%> 642m?
Espaces verts projet : 666 m*

Pleine terre PLU : 10%> 214 m?
Pleine terre projet : 308m?

-

e WY

I iene TERRE (308

7] ESPACE VERT SUR DALLE (EP>50cm) : 276m? x coeff 0,50 = 138 m?

TOITURE TERRASSE VEGETALISEE (EP>10cm): 732m? x coeff 0,30 = 220 m?

LOCAUX COMMUNS PLU :
Stationnement (PLU) : 1pl /100m?sdp = 52 pl

Veélos A (PLU): 1,5m?/logt = 34,5 m?
Veélos B (PLU): 1,5m*/logt = 82,5m*

Poussettes A (PLU): 2,4m? /5 logt = 12m?
Poussettes B (PLU): 2,4m? /5 logt = 27m?

SURFACES PLU :

Superficie terrain : 2139m?
Emprise au sol PLU : 40% < 855m?
Emprise au sol projet : 855 m*

SDPtot = 5280 m? %\

BRUNO PANTZ ARCHITECTE
16, rue du General Brunet
75019 Paris
agence@archi-pantz fr

15/02/2022

POVREOKMUIE
0999999999999

A5 space v getalise sur dalle

Locaux Locaix
communs communs | Ho'E
56 &2m:
ACCES —e
saron P =
LOGEMENTSE. T
1 8 - -
§

PARKING P }"‘ =

ESPACE
EXTERIEUR
PRIVATIF || o

PLAN RDC

59 % 5K 1
ﬁ—uuw*—mﬂgw e B M‘F 1
PLEINE TERRE ‘
208m° | | |- |
ﬂ ’
1 i hila ‘
] §*
I \
t 8
i ‘
H ) 52 Bl
PLAN PARKING N
COMPACT Atelier d'Architectt
34, rue due\lffztor_ “r:a;:: 2 coN\DGCt) ER CREA IVRY SUR SEINE
an o | LS FAISABILITE CHAUSSINAND
|ESQ|  Fevier 2022 02 PLAN RDC / PK 18 1/500
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3. Le projet
architectural
et paysager

HELIODON :

Le retrait de 18 m par rapport a
I’alignement de la rue, additionné
aux 9 m de largeur de rue et a
I’épannelage en gradins générent
un impact réduit sur
I’ensoleillement de la rue du 19
mars 1962.

VARIATION AU 15 JUILLET
DE L'OMBRE PORTEE
ENTRE 8h45 ET 16h15

19
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3. Le projet
architectural
et paysager

HELIODON :

Le retrait de 18 m par rapport a
I'alignement de la rue, additionné
aux 9 m de largeur de rue et a
I’épannelage en gradins générent
un impact réduit sur
I’ensoleillement de la rue du 19
mars 1962.

VARIATION A L'EQUINOXE
DE L'OMBRE PORTEE
ENTRE 9h15 ET 16h15

20
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3. Le projet
architectural
et paysager

VOLUMETRIES

Variante 1 :
vue depuis la rue
du 19 mars 1962

21
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3. Le projet
architectural
et paysager

VOLUMETRIES

Variante 2 :
vue depuis la rue
du 19 mars 1962.

22




Chaussinand - Réunion publique

3. Le projet
architectural
et paysager

¥
B

MATERIALITES :

Utilisation de 3 types de
matériaux pour les différents
« corps » du batiment :

Socle :

->R+4

Volume intermédiaire :

R+5 -> R+8

Volume haut :

R+9 -> R+12

Volume Intermédiaire : Volume haut :
23
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3. Le projet
architectural
et paysager

LE VEGETAL :

Création d’un jardin sur rue :

Réalisation d’un espace vert au
contact de la rue du 19 mars
1962 en pleine terre
permettant de mettre le
batiment a distance avec un
retrait de 18 m et la plantation
d’arbres de haute tige.

Un traitement au pied du
batiment permettant une mise
a distance par rapport au jardin.

Terrasses végétalisées.

24
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Un prix Un prix
d’acquisition TVA d’achat
ill réduite de 15 a a e 25 3 40%
. 30% par taux T
4. Programmation 1 st en-deca
rapport au réduit do
4
L OFS'BRS marché et marché
plafonné
La programmation se DES ENGAGEMENTS DANS
partagera entre accession |
classique et Bail Réel = LE TEMPS POUR

Solidaire dit « BRS », porté Q. L’ACHETEUR :

par un Office Foncier
Solidaire (OFS).

e Redevance fonciere mensuelle a
prévoir dans le budget

e En cas de revente vous vous engagez
a faire bénéficier le nouvel acquéreurs
d’avantages similaires (plafond de
revente, plafonds de ressources)

les
Source : @ﬁ?&"

25
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4. Programmation
L'OFS-BRS

La programmation se
partagera entre accession
classique et Bail Réel
Solidaire dit « BRS », porté
par un Office Foncier
Solidaire (OFS).

26
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i Les ménages revendent leur
Agrement propriété avec une plus-value
limitée a des ménages modestes.
La vente est agréée

Le logement est disponible
pour de nouveaux ménages
a un prix abordable.

L’OFS fait I'acquisition
d’un terrain pour le conserver
dans la durée.

par 'OFS.
L’OFS demeure propriétaire
du foncier dans la durée et
A controle le fonctionnement
des immeubles.
: _— Les ménages achétent grace
Sur le terrain de 'OFS, au Bail Réel Solidaire. Ils possédent €
des programmes immobiliers la propriété batie de leur logement. L’OFS
résidentiels abordables sont demeure propriétaire du foncier.
développés pour les ménages
modestes.
_ ,11 Les ménages payent un
espa cite loyer foncier, qui vient s’ajouter
L ; 5
h4 aux charges d’entretien, taxes locales
et annuités d’emprunt.
Source:
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5. Calendrier

Ajustements projets
Libération du terrain

o _ Consultation - Début des
Réunion publique Promoteurs Depot PC travaux

9 mars 2022 2¢me trimestre 2022 3¢me trimestre 2022 1¢r trimestre 2023



