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Discutons de lI'avenir du quartier !

Déroulé de la Réunion

Introduction

1° Rappeldu contexte et des évolutions urbaines et architecturales depuis 2020

2°t 2AY 0 &dzNJ £ S NI LR NI RQOVYIjdzs (S tdzoftAljdzS SO &dz
3° Le nouveau schéma directeur

4° Les prochaines étapes

5t NBaSyidlridAazy RS fF RSYIFNODKS RQ200dzLJ) A2y GSYLI

Echanges
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INTRODUCTION

RomainMARCHANDI®" adjoint, conseillercommunautaire
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1- RAPPEL DU CONTEXTE ET DES EVOLUTIONS
URBAINES ET ARCHITECTURALES DEPUIS 2020

Intervenant: JohanDESSAY;OBEArchitecte
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Rappel du contexte

A hdzdSNI dzNE RS fl@XKextedSiomly | NOK S
en 1995 (galeriegt rénovation en 2008

A Surface 150000 m? existants compris parking

A Unearchitecture sur dalleavec plusieurs flots

A Trois niveaux de parkings pour un total de 2 350
places.

A Deux franchissements des voigsibliques
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Rappel du contexte

A LE CONSTAT D'UN CENTRE COMMERCIAL EN PERTE DE VITESSE

A Une galerie marchandévotantel
Carrefour.

A Sur une largemprise de 4,5 ha.

ers niveaux sans commerces
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Rappel du contexte

A DES AMBITIONS PARTAGEES PAR TOUS

La volonté des porteurs de projet Carrefdnopertyet Novaxiaest de faire de cet X

SaLl OS | dz22 dzZNRQK dzA Y yagier anym® & fbree yhitite €
fonctionnelle et sociale

[ S / SYGNB [/ 2YYSNOAFf vdzr A4 RQLONEZ
ROL/ZPNETE dzZSy 0Sazx f QI eartele CHRrdifez € I 1 2

[ S LINRP2S0i aQAyaoONRO L SG4GS SOKSttS
complémentarités interterritoriales.
VIVRE la ville|du quart
d’heure en intensifiant les

[ é LJI N\I,,l é )/ I N | l] J t 2 Nvusageseiendébleloppantun

de 3 ambitions communes : socle urbain pérenne et de
proximité

.\

REVEGETALISER
massivement le site en
favorisant une nature
productive.

INSCRIRE le projet
dans une ambition
sociale et solidaire




1VRY

S/SEINE

Discutons de lI'avenir du quartier !

Rappel des grandes étapes clés du projet : élaboration du plan programme

Diagnostic et scenarii

Etudes de capacité

Concertation des habitants

4 octobre 2021 / REUNION PUBLIQUE / diagnostic
et enjeux
11 mai 2022 / REUNION PUBLIQUE / restitution

Synthese des échanges >>> plan programme

Base de travail des études reglementaires
et techniques

0 XD XD )
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La concertation de 2022

avec les habitants

Restitution
des axes
partages
avec les
habitants
dans le plan
masse

)

JANVIERO022

Légendes ;

Existant :
1 Voies primaires (métropolitaine)
Voies secondaires {communale)
Berge de Seine
W% Espaces verts
— Tlots pergus
«— Liens inter-ilots
Ivry-Port
Projet contexte :
@. Station de métro projetée
=77 Tots percus projetés
Equipements projetés
«-«-w» Liens inter-ilots projetés

Projet site :
[ Frange batie a travailler
[77] Hypermarché a repositionner
[ Station service a repositionner
+ llots & l'allignement des espaces publics
s Porosité, lien 3 Péxistant
41 $ Lien interdlet principal 3 créer
&+=+=<3 Lien inter-ilot secondaire possible
Socle actif & programmer
Marquer I'entrée de Ville, signal
Vues sur la Seine et sur les horizons
3 préserver/mettre en valeur
Un espace vert majeur 3 définir
Végétaliser le site et les espaces publics

Développer |z place du piéton et les
mobilités douces

Positionnement des acces livraisons
Mutualisation recherchée
Conservation des stationnements.

Programme a déterminer
Foisonnement recherché

Confluences -

2
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une nouvelle polarité de nouveaux espaces de

L i L rtatl o d = 2 O 2 2 \ 2 P el . ‘ nature et de détente
avec les habitants N e \ |

Les enjeux
thématiques

un quartier qui propose
des logements qualitatifs
et variés pour tous

une reconquete du fleuve
pour les ivryens

> JANVIER022 >
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La concertation de 2022
avec les habitants

Synthese des échanges :
base de travail pour les études technigues et
reglementaires

S MAI 2022
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La concertation de 2022
avec les habitants

Synthese des échanges :
base de travail pour les
études techniques

et reglementaires

MAI 2022
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Les évolutions du projet depuis 2023

Synthése des échanges

>>> plan programme
Base de travail des études Avancement

reglementaires et techniques du projet

- Elaboration du plan guide

. - Désignation des équipes de
Concertation des conception par lot

- Avancement des études

habitants techniques et réglementaires

4 octobre 2021 / REUNION PUBLIQU ;
diagnostic et enjeux COﬂC|USIOn

11 mai 2022 / REUNION PUBLIQUE des études 2024

restitution

Etudes

Diagnostic de capacité

et scenarii

Sy Sm> o> X XTI
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2- POINT SUR LE RAPPORT D'ENQUETE
PUBLIQUE ET SUR LES ETUDES TECHNIQUES
DU PROJET

Intervenants: BenoitVIOLE Novaxiaet Adrien FOURNIALCarrefour
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[ Sa LRAYyGa NBfS@Sa LINIES O2YYAaal ANB Syl dzs
septembre au 18 octobre 2023 :

[ QL 6 aSyOS 2 5 V(,ég_étalisatipn,__ |
alternatif désimperméabilisation

La gestion des
Une forte densité interfaces avec
les avoisinants
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Les prescriptions technigques issues des études techniques

Géotechnique

A Intégration dans le plan masse de la
surcharge maximale autorisée au droit de
f Q2dz&NI 3S RS &aiG2011 3

Distance de sécurité a respecter dans un périmetre
RS o13Xp YSUGNBa I dzi2dz2NJ R

Hydrogéologique

A Intégrationdans le plan masse du niveau
moyen de lanappe

[ QFylfeaS RSa NBfS@sa LI
depnig 20238 it Fe8nis de relever le niveau moyen
de la nappe a 28,5 NGF

W S & @zNIS i

dérogation

Sécurité Incendie

A Intégration des prescriptions de la
Brigade des SapewiRBompiers

Pas de possibilité d'avoir des commerces en R+

AR5 a{ FAAES SPS LY d

avec la jetée sur la Seine.
La superposition des batiments de logements su
f QK@ LISNX I NOKS ySOSaanii
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A En conséguence, un projet requestionné
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3- LE NOUVEAU SCHEMA DIRECTEUR

Intervenant: JohanDESSAYCOBEArchitecte
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Principes du nouveau schéma directeur

MES
DU
NT

A Composer un flot central plus grand sans
superposer les nouveaux programmes
ddzNJ f QK& LISNXY I NOK S

A Développer un hypermarché en
longueur
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Principes du nouveau schema directeur

MMES
EMENT

A Composer un flot central plus grand sans superposer:
fSa t23SYSyida t f QKeLISN

A Développer un hypermarché en longueur

A Créer des émergences ponctuelles en dehors
RS f Q2dzoNJ 3S {L! !t

A Privilégier un systéme plus libre entre espaces publice="
et espaces privés batis
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.

7

H‘EMA DIRECTEUR
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Avant / apres

NOUVEAU SCHEMA DIRECTEUR
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Ce qui change

Unedensité globale abaissé& 127 000 m3-(10% environ)

Unjardinsurletoitétendut. vy nnn Yuy 6b nmH LI NJ NI LILI2 NI
devient wn lieu de destinationpour les habitants (sports, promenade, DR
activités, détente)

o“)QQe

Unetraverse commerciale plantée est créée long de la rue
2 SA0SNXYS@SNJ LI2dzNJ NB22AYRNE f I

Le squaralouble sa taille: 2000 m2
O0b MnaE: LI NI NI LILERNIL £ fQh!to

cot¢Seing f I LI aaSNBttS Si té 0
passage niveau rue pour rejoindre les bergesQ A Y LI | Y
batiments est revue pour créer un lien avec la Seine.

St
al

i A

Unenouvelle voie est créée pouelier la placette Fauconnieres a la
rueWestermeyerS G AY 0S3INBS RIFEya S LISNR
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Ce qui ne change pas

[ I LINE I NJ Y Y FablidorhigresBsidainglas f 2 (i
dispositionsdef Qh ! t
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Se représenter les distances

A Des distances plus importantes entre |
batiments(de 15 a48 metres

A La distance la plus rapprochée entre les
batiments du futurmplan masse
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Des exemples connus pour apprehender les distances
Rue Albert Einstein et NicoReine LepauteParis 13




[VRY
S/SEINE
Discutons de lI'avenir du quartier !

Des exemples pour appréhender les distances
neNantes

HIY

s
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Nl . Al
~La future traverse commerciale plan
| S S o

14, b
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Ivry-Port

Une montée progressive vers le jardin sur le toit

NN

sy A — =Ly
O e et i i, e i e

AW - T T T )

-~
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Des exemples connus pour apprehender les dimensions ) o
Le Jardin Abbé Pierre Les Grands Moulind NA & Mo I f QS| dzA @I £ Sy i

? Ry NS . -

i

-

Pl s
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Les ambitions environnementales du projet

Poursuivre |
les meillleurs standards de la construction durable Q

Le projet vise les labels et certifications suivants :

RE2020 seuil 2025 :

9y O2dzN} ISNJ £+ a20NASUS SYyS
S5AYAYdzZSNI f QAYLI OG OFNb2yS é
Garantir la fraicheur des batiments en cas de forte chaleur

NF HABITAT HQE ; HQE BD4 v4 ; BREEAM : BREEAM e
Confort thermique, acoustique, visuel Ak x Q
vdz £t A0S RS £ QFANI AYGSNASAzZNI 2LIGA Y €S
Qualité fonctionnelle du logement

Taxonomie Européenne :
Plus hauts criteres environnementaux Européens

RE 2020

bz

CHANTIER
= PROPRE
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Les ambitions en matiere de biodiversité

Redéveloppela biodiversité en Zone
Urbaine

"

Recyclage
Urbain

Vers un projet
ZAN+

Déespac e v ®g®t alis® sur | a D @éspaces végétalisés apres
parcelle existante recyclage urbain
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Les ambitions en matiere de reemploi »

A

Réemployerf QSEA &G I y

QR@aI I sation doun di
équipements, matériaux et déchets)

o Lister] 0 e n s edesbnhatriaux présents dans le batiment existant.

O Identifier les matériaux qui ont un réel potentiel de
réutilisation :

agnostic

réemploi / recyclage [/

A Quantité de déchets évités
A Quantité de carbone évités

Q Etude des scénarios de réeemploi

0 Scénario de réemploi in-situ : les matériaux seront réemployés dans le futur projet
Quai d 8 | \ARp¢érmettra de diminuer | 8 e mp r eiboné elu projet .

O Scénario de réemploi ex-situ : les matériaux seront envoyés dans des lieux de i
stockage afin d 6 ° tutilisespar d 0 a u tMaiges d 6 Ou v rdans @ 0 a u tpmojetss. ©eAckACA
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4-LES PROCHAINES ETAPES

Intervenants : Benoit VIOLET Novaxia et Adrien FOURNIAL Carfefoperty
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Prochaines etapes opérationnelles
Juin 2024

LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE
DECLARATION DE PROJET EMPORTANT LA MISE
EN COMPATIBILITE DU PLU

Septembre 2024

LANCEMENT DES OCCUPATIONS TEMPORAIRES
DANS LA GALERIE COMMERCIALE

T3 2024

ENQUETE PUBLIQUE DANS LE CADRE DE LA
MODIFICATION DE L'OAP

S2 2025 2028

Fin2024 DEMARRAGE DES PREMIERES LIVRAISONS
PLU AJUSTE EXECUTOIRE PREMIERS TRAVAUX

DELIVRANCE DES
AUTORISATIONS
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5>-[ ' 5;alw/ 19 5Qh// t ! ¢Lh
TEMPORAIRE DE LA GALERIE COMMERCIALE

Intervenante : Sixtine HUMANN Novaxia




IVRY

S/SEINE
Discutons de lI'avenir du quartier !

[ QAYY20Af A SN R | S ST 51 EA I + 66 000 m?2
mis a disposition
U Une équipe dédiée chez Novaxia
U Le projet Quai s dacdupation scdidairea!
LO®qui val en

Chateau de Versailles é
et ses annexes !

= Males r;é‘rbes ° KON A
2 /Hotel“DIeu Q,?epub“que

195L V.
~ Le'Gallo - ‘-‘f*.“:;:.;w;.;?"

VINCENT AUREZ SIXTINE HUMANN CLAIRE DE LA CASA

DIRECTEUR CHARGEE DE MISSION CHARGEE DE MISSION e ) \
DEVELOPPEMENT IMMOBILIER SOLIDAIRE IMMOBILIER SOLIDAIRE | ‘

\ o Occupation 3 impact activée

DURABLE - Jhl : \
INNOVATION 3 . :
CUMENT con IEL €T NON- o Corbeil-Essonnes
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Quais d’lvry

+ 15 batiments en activité chaque année

Tiers-lieu solidaire
Village des 3A - Antony

Hebergement d’'urgence
Secours Populaire
Beausoleil

n slieu de street—art
Bayah Design
Toulouse

Stockage ressourcerie Pl

age
Village Factory
Colombes Dalloyau

Ressource AAA
Saint-Jean-de-Braye

Lieu de stockage
Protection civile
Aubervilliers

Ressourcerle solidaire
Temps Libre
Livry Gargan
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PALPALE 3SaGA2yYylANB SELISNI RQ200dzLJ GAZ2Y

Créé en 2016, Pali Pali est un gestionnaire d’urbanisme transitoire reconnu en Belgique.
En plein développement en France depuis 2024, Quais d’lvry sera le 3¢ lieu géré par cette société en France.

Les missions :

— Autorisations administratives a\
’ _Accélérateur de projets 4

cutturels ogial

.et sohdcures

— Installation des résidents

Ici, en 2023,
uneoccupato n temporaire

— Animation du site et gestion des résidentsz

— Départ des résidents

L'ESPACE
GUINEE

— Mesure d'impact

41



1VRY

S/SEINE

Discutons de lI'avenir du quartier !

vdzZr A4 RQLONE Y LINBYASNI OS

C 16 000 m2 mis & disposition pour des structures

solidaires

Hypotheses

42




